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INFORMATIVO AMOPRI 10/07/2024

A Associacao dos Moradores do Condominio Privé Lago Norte | e Il - AMOPRI, inscrita no
CNPJ/MF n® 05.599.304/0001-30, por meio do seu Presidente informa:

Caro(a)s Associado(a)s,

Esperamos que esta mensagem os encontre bem e desfrutando do nosso querido Condominio
Prive Lago Norte 2. Hoje trazemos uma noticia que certamente trara alivio e, talvez, algumas boas

risadas para todos nés.

E com imensa satisfacdo que informamos que as novas pericias oficiais realizadas no &mbito do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territorios (TJDFT) confirmaram aquilo que nés, moradores
e condbminos atentos e bem-informados, ja sabiamos: a area do nosso condominio é, de fato,
particular. Sim, é isso mesmo! Nao, a nossa amada casa nao pertence a TERRACAP, como algumas

"vozes iluminadas" tentavam espalhar por ai.

Sabemos que, nos ultimos tempos, uma onda de fake news tomou conta das conversas e até
das redes sociais. "Ah, mas o condominio esta em area publica!", diziam alguns, com uma certeza
de fazer inveja aos grandes conhecedores de boatos de plantdo. Ora, quem nunca ouviu essas
histérias? Pareciam até aquelas teorias da conspiragdo que envolvem alienigenas ou coisas mais

esdruxulas.

Mas, queridos associados, eis que a verdade prevaleceu. As pericias, feitas por profissionais
competentes e comprometidos com a verdade, nomeados pelo TUDFT (veja anexo), demonstraram que
nosso pedacinho de céu no Lago Norte é, sem sombra de duvida, nosso mesmo. Mas ndo € uma

novidade, afinal essa informacao por nés ja foi apresentada, ja que os Cartérios de Planaltina de Goias

nao €7 Até parece que a ciéncia e a justica resolveram dar uma maozinha para desmentir os teéricos da
conspiragao do condominio. 2 pericias no TIDFT + 2 relatérios dos cartérios envolvidos no caso = 4
provas contra a fakenews (fonte: TUDFT)

Entao, para aqueles que insistiam que estavamos "ocupando" uma area publica, pertencente a
TERRACAP, fica aqui nosso singelo recado: talvez seja hora de procurar uma nova teoria para

acreditar. Quem sabe, uma que envolva menos processos judiciais e mais senso de realidade?
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Estamos a disposicao para esclarecer quaisquer dividas que ainda possam restar, embora
acreditemos que agora nao restara duvida alguma. Sigamos em frente, com a certeza de que nosso lar
é, legalmente, nosso. E, claro, com uma pitada de humor para lidar com as situagdes mais absurdas.

No dia 27/05/2024, a AMOPRI -
Associacao de Moradores do Condominio Prive
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i P ol PLANALTO Lago Norte 1 e 2, juntamente com seu
advogado, Dr. Claudio Lindsay, esteve em
audiéncia no ICMBio com o Sr. Carlos Fischer,
novo chefe da APA do Planalto Central. Durante
a reuniado, tratamos do licenciamento ambiental
e entregamos novas decisées judiciais que

protegem a area do nosso condominio.

Reiteramos nosso compromisso em
buscar a resolugdo dessas questdes, trazendo assim maior seguranga juridica para todos os
moradores. Agradecemos pelo apoio continuo e pedimos que continuem acompanhando nossas redes

sociais para mais atualizagées.

No dia 08/07/2024, a AMOPRI -
Associagcdo de Moradores do Condominio
Prive Lago Norte 2, juntamente com seu
advogado, esteve em audiéncia com o
Desembargador do TJGO para tratar do
processo n® 0243573-63.2015.8.09.0128. Na
ocasido, solicitamos a resolugdo do
processo, visando finalizar a questdo da
matricula e garantir a seguranca juridica para

todos os moradores.

Lembramos que o primeiro bloqueio da matricula, autorizado pela justica continua vigente.
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Decisbes muitos importantes, que somente nos ajudarao em nossa disputa provando que a area
é particular e NAO pertence & TERRACAP |

Nao descansaremos | Estamos atentos a tudo ! Existem alguns processos no TJDFT que estao
em sentindo contrario a nossa luta e nossas conquistas. Decisdes extremamente desfavoraveis e
pedidos feitos pela Administracdo do Condominio Prive Lago Norte 2 — Quadras 1 a 5, de forma
equivocada, mas os advogados estao trabalhando nessas decisdes para reverté-las.

Vamos nos fortalecer, nos informar, a luta é intensa, dura, mas sera gloriosa !

Fortaleca a Associagao ! Associe-se !

Em breve convocaremos a nossa Assembleia Geral Extraordinaria, ABERTA A TODOS, para
esclarecer todos os fatos e, informar os préximos passos a caminho do titulo da NOSSA propriedade !

Lembrando que, independente de localizacdo A, B ou C, a luta é de todos, a decisao
beneficiara a todos, a matricula abrange todos, sem distincdo ! A luta tem que ser externa e nao
interna !!

A AMOPRI somos nés, a nossa forca e a nossa voz !!

Anexo 01: Memorial TJGO (explicacao da tese)
Anexo 02: Pericia nomeada pelo TJDFT (confirmando que a area é PARTICULAR !

Brasilia, 10 de julho de 2024.

RQUESANA
PRESIDENTE

Instagram: @amopri.prive
Fone: (61) 98237-1565

Site: www.amopri.com.br

E-mail: amopri1l2@gmail.com
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Claudio Lindsay

Ao Gabinete do Desembargador Zacarias Neves

Membro da Segunda Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado de Goias
A/C Juiz Substituto

Autos: 0243573-63.2015.09.0128

Origem: 1? Vara de Familia da Comarca de Planaltina de Goias

AMOPRI, parte qualificada nos autos em epigrafe vem por meio de seu patrono,
apresentar MEMORIAIS, complementando documentacdo ofertada por esta parte em

Abril do ano corrente, como a seguir explicitado.

Origem do patrimoénio de Joaquim Marcelino:

Joaquim Marcelino

Francisco Joaquim

* Exemplo da disposicao das terras antes do inventario

Joaquim Marcelino permuta a sua terra com Francisco Joaquim, gerando a

matricula 3431 e a transcricao 1950:

Joaquim Marcelino

Francisco Joaquim

* Antes as glebas ndo eram proximas, agora sdo, porém os registros sdo individuais!!!!!

O inventédrio de Joaquim Marcelino gerou uma série de “transcri¢des”
para pagar o quinhdo individual a cada beneficidrio, quantidades provenientes da
partilha amigével realizada pelos herdeiros (entre os anos de 1940 e 1947).

Em meados de 1950 temos o inicio das desapropriagdes para implantar a
Nova Capital.

No ano de 1989, Tarcisio Marcio Alonso e outros firmou negdcio com 0s
herdeiros de Joaquim Marcelino. Antes da confec¢do do termo de cessao de direitos
hereditérios, Tarcisio consultou todos os 6rgios publicos do Distrito Federal, buscando
informacdes quanto a propriedade da drea objeto da transacdo. Participaram junto com
Tarcisio, Pedro Condé€ e Adenir José de Oliveira, porém Adenir repassou a seguir sua

parte para Tarcisio.

+55 61 999597090 @drclaudiolindsay dr.claudiolindsay@gmail.com




O Distrito Federal manifestou-se por intermédio da PGDF informando
que a area consultada ndo havia sido desapropriada, logo, ndo pertencia ao patrimonio
do GDF.

” Junto a Sobrepartilha 834/94 junto a 1* Vara de

Alerta: No ano de 1989, nos autos
2411/89, junto a 1 Vara de Familia da
Comarca de Planaltina de Goids, o
magistrado sentenciou o que a logica
documental — apenas  confirmou: A
transcrigdo 1950 ndo foi desapropriada

Familia da Comarca de Planaltina de Goias, também
foi declarada a ndo desapropriacdo da transcri¢dao
1.950 e a desapropriacdo da matricula 3.431. Nos
Embargos de Terceiro 993/94 a Terracap obteve uma
declaracdo que motiva toda a discussao: a matricula 3.431 foi desapropriada no valor de
576 alqueires.

Com base na decisdao dos Embargos de Terceiro, a Terracap gera no
Distrito Federal uma matricula 12.757 englobando os 576 alqueires. Apds estes atos
gera-se uma conturbada discussio:

Joaquim Marcelino permuta a sua terra com Francisco Joaquim, gerando a

matricula 3431 e a transcricao 1950:

Joaquim Marcelino

Francisco Joaquim

* As quantidades contidas nas matriculas/transcri¢des mantiveram-se inalteradas

Sao as teses da Terracap (inclusive neste processo):

A matricula 0 dEDl 993/94 A matricula Que a
3431 engloba a eclarou a 3431 . desapropriagao E> A discussdo
transcri¢ao posse sobre as 47' 6 lpos‘sul foi total (1.950 esta prescrita
1950 Ter.ras da Faz. alqueires ¢ 3.431)
Breio ou Torto
Quais sdo as teses defendidas pelos autores nestes autos:
Pedro Condé Ha nulidade absoluta
A matricula 3431 (parte do negécio A matricula 3.431 no ED 883/94 por
ndo engloba a de Tarcisio) néo possui 576 ndo respeitar a
transcri¢do 1950 foi citado na agdo alqueires sentenga dos autos
2411/89 2411/89
O TIDFT recentemente 2° Oficio de A Corregedoria do O CNJ abriu
homologou pericia Iméveis do DF TIGO confirma investigacdo no Cartério
destacando que a 1.950 é confirma que a que a 1.950 é de Imoveis de Planaltina
particular 1.950 € particular particular de Goids

As teses acima entram em sério conflito tanto no Distrito Federal quanto

nestes autos, ja que a Terracap sustenta uma tese impossivel, ja que muitos documentos
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jé foram gerados por 6rgdos publicos, em especial pelo Tribunal de Justica do Estado de

Goias. Mas que tese esta acao defende?

O ED criou uma
decisdo
impossivel

Terracap apoia
um erro
matematico!!!

4 )

Nulidade absoluta: A

decisdo do ED 993/40

tecnicamente deixou
de mencionar a

4 )

A sentenca dos autos
2411/89 foi esquecida
nas decisGes dos

sentenga dos autos autos 834/94
834/94
\ AN
4 Y4
Conforme

documentos oficiais, a
transcrigdo 1950
possui 104,9 alqueires
e a matricula 3431
possui 576 alqueires

\_ _J

Pedro Condé n3o foi
citado na agdo

834/94, tdo pouco no
ED 993/40

- J

Naio ha conexao
entre 0s autos
2411/89 e 834/94!!!

A sentenca destes
autos deixou de
citar pessoas!!

Por fim, este memorial vem complementar com ideias bem objetivas,

trazendo um panorama — resumo pragmatico — de toda a dogmatica tratada nos autos,

cabendo o ultimo destaque o bloqueio da drea em disputa junto ao Distrito Federal por

parte do juizo de origem, para garantir o resultado tutil da agdo, pois além de ter a

ciéncia de todas as provas aqui relacionadas, provas analisadas pela 2* Camara do TIGO

e pela Presidente do STJ, que confirmaram a necessidade de haver uma correcdo —

resolucao da querela nulitattis e a confirmacdo do foro e todas as decisdes -, todos estes

atos interrompidos abruptamente e de forma irregular (no meio da citagao das partes que

os préoprio juizo MANDOU incluir) pela sentenca combatida e agora pela decisdo

monocratica que revogou o bloqueio

as decisodes emanadas pela 2* Camara.

Pede deferimento

Brasilia/DF 7 de julho de 2024
CLAUDIO DA SILVA LINDSAY

OAB-DF 41.388

... outro fato bastante estranho em razdo de todas
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Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territoérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

29/04/2024
Numero: 0708136-38.2021.8.07.0001

Classe: EMBARGOS DE DECLARAGAO CIVEL

Orgao julgador colegiado: 4% Turma Civel

Orgao julgador: Gabinete do Des. James Eduardo Oliveira
Ultima distribuicdo : 01/12/2022

Valor da causa: R$ 142.986,38

Processo referéncia: 0708136-38.2021.8.07.0001

Assuntos: Esbulho / Turbagado / Ameaca

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

MARCIA CRISTINA MOREIRA DE OLIVEIRA (APELANTE)

JULIANA ZAPPALA PORCARO PIRES DE SABOIA
(ADVOGADO)

CONDOMINIO PRIVE LAGO NORTE | - ETAPA 3
(APELANTE)

JULIANA ZAPPALA PORCARO PIRES DE SABOIA
(ADVOGADO)

MARIA DO CARMO PINTO (APELADO)

MARCELO ANTONIO RODRIGUES VIEGAS (ADVOGADO)

Outros participantes

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP
(TERCEIRO INTERESSADO)

KEILA TEREZINHA ENGLHARDT NERY (ADVOGADO)

DISTRITO FEDERAL (TERCEIRO INTERESSADO)

MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E DOS
TERRITORIOS (FISCAL DA LEI)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
41745567 |06/06/2022 04- Laudo
17:33 Mariadocarmopintoxprivelagonorte_rev4.completo
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Excelentissimo (a) Senhor (a) Doutor (a) Juiz (a) da
32 Vara da Fazenda Publica da Circunscri¢do Judiciaria de Brasilia.

Processo n° 0708136-38.2021.8.07.0001

Classe: Interdito Proibitorio

Requerente: Maria do Carmo Pinto

Requerido: Maria Cristina Moreira de Oliveira, Condominio Prive Lago Norte e
outros

Paulo Henrique Ribas dos Santos, perito Engenheiro Civil e de
Seguranga do Trabalho, registrado no CREA/DF - Conselho Regional de Engenharia Civil,
nomeado nos autos do processo em epigrafe!, tendo cumprido a misséo que lhe foi
conferida, vem, respeitosamente, submeter a Vossa Exceléncia o resultado do trabalho

técnico produzido conforme segue.

LAUDO PERICIAL

! Decisdo id 110137734

¢ SIG Quadra 01 Lote 385 Sala 222 - Edificio Platinum Office - Asa Sul - CEP: 70.610-410 - Brasilia-DF
() +55 61 3543-4273 ™ +55 61 99977-8062 R central@centralperitosassociados.com.br
& www.centralperitosassociados.com.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 150.**.***-20 em 29/04/2024 00:07:56

Numero do documento: 22060617331400000000040409770
https://pje2i.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060617331400000000040409770

Assinado eletronicamente por: PAULO HENRIQUE RIBAS DOS SANTOS - 06/06/2022 17:33:14 Num. 41745567 - Pag. 1
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I.Resumo do Processo

Visando apresentar de forma sintética o andamento do feito, subsidiando a
formacao de convicgéo a respeito do tema, abaixo o resumo do processo até a realizagao
da pericia. 3

e Maria do Carmo Pinto, ingressa com agéo de interdito proibitorio em
desfavor de Marcia Cristina Moreira de Oliveira e Condominio Privé do
Lago Norte | Quadra 03, em apertada sintese, alega em sua exordial
que é legitima possuidora, desde o ano de 1999, do lote n° 05 da
Quadra 03, conjunto “G” no condominio Privé do Lago Norte |, aduz
que cedeu em empréstimo seus bens imoveis a pessoa de Dalvina
Pereira Frazdo, com contrato assinado e reconhecido por duas
testemunhas. Informa que ao longo de 15 (quinze) anos manejou
procedimentos judiciais para definir a posse dos lotes 5 e 6, quadra
“G”, do Condominio Privé do Lago Norte | — Etapa Ill. Salienta que no
ano de 2008, quando da criagdo do condominio, ora requerido, teve
sua assinatura falsificada para a criagdo e constituicdo deste.
Demonstra que nos autos do processo n° 002771-30.2010.8.07.0001
— 12 Turma Civel do TIDFT - a autora anulou a criagéo e constitui¢ao
do condominio justamente por comprovar a falsificacdo de sua
assinatura, diante disto, informa que a partir de entéo teve por diversas
vezes a tentativa de esbulho de sua posse alegando medidas
retaliativas por parte das autoras. Nesta senda, teve através dos autos
do processo n° 0726866-68.2019.8.07.0001 concedida em sentenca
homologatoria a posse definitiva no ano de 2020 relativo ao lote n° 05
conjunto “G” do Condominio Privé do Lago Norte | — Etapa Ill. Ainda
que reconhecida a posse e propriedade judicialmente, alega que os
requeridos continuaram ameacgando a posse da requerente, retirando
0 portdo de acesso ao terreno. Requer por fim, que seja deferida a

gratuidade de justica, a tramitacdo prioritéria, a tutela de urgéncia
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antecipada a fim de que se abstenham as requerentes do
esbulho/turbacéo da posse da autora, julgando procedente os pedidos;

e Processo distribuido a 252 Vara Civil de Brasilia, por sorteio, com
deciséo para emendar a inicial, com o fim de demonstrar a necessidade
de justica gratuita — ID 86161030; 4

e Emenda a inicial através do ID 88129679;

e Decisao com gratuidade de justica deferida bem como tutela proviséria
- 1D 88150135;

e Despacho do MM Juiz intimando o Distrito Federal e a TERRACAP
acerca de eventual interesse na lide, visto que o imével ndo possui
certiddo de 6nus da area a qual se localiza — ID 90825997;

e A TERRACAP manifesta interesse na lide, informando que o imével
pertencente a autora € objeto de desapropria¢do, apresentando croqui
da éarea cerne da presente agdo, junta documentos referentes ao
interesse — ID 91839431;

e Decisdo do MM Juiz da 25% Vara Civil de Brasilia declarando
incompeténcia para julgar o feito, visto que a TERRACAP manifestou
interesse na agao, portanto, sendo declinando o processo para uma
das Varas de Fazenda Publica - ID 92802171,

e Decisao interlocutdria do MM Juiz da 3? Vara de Fazenda Publica, que,
fundamentada na documentagao acostada e de acordo ao artigo 34 da
Lei n° 11.697/08, declara incompeténcia daquele juizo para o
julgamento do feito, declinando os autos para a Vara do Meio
Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario — ID 92853773,;

e Despacho do MM Juiz da Vara do Meio Ambiente, Desenvolvimento
Urbano e Fundiario, que denotando a possivel natureza do bem
publico, objeto da lide, fixa prazo para que o ente publico comprove o
ajuizamento da demanda — ID 92960573;

e Contestacdo a acgdo de interdito proibitorio juntado aos autos pela

Requerida Marcia Cristina Moreira de Oliveira, esclarece na peca
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defensiva que o lote em questdo é de propriedade na TERRACAP,

logo, a requerente ndo dispde dos elementos necessarios para a
propositura da ag@o. Requer em seus pedidos que seja acolhida a
preliminar de ilegitimidade ativa e interesse de agir do requerente, com

a extingdo do feito, que seja acolhida a ilegitimidade passiva da 5
requerida, excluindo-a do polo passivo da demanda, subsidiariamente,

na hipdtese da area do litigio ser considerada posse da Requerente,

que seja reconhecido o direito de passagem dos moradores para as
margens do Lago Paranoa — ID 93609210;

e Contestacdo da acdo de interdito proibitorio juntado aos autos pelo
requerido Condominio Privé do Lago Norte | — Etapa 3, da mesma
forma que a requerida anterior, esclarece na peca defensiva que o lote
em questéo é de propriedade na TERRACAP, logo, a requerente nao
dispde dos elementos necessarios para a propositura da agdo. Requer
em seus pedidos que seja acolhida a preliminar de ilegitimidade ativa
e interesse de agir do requerente, com a extin¢do do feito, que seja
acolhida a ilegitimidade passiva da requerida, excluindo-a do polo
passivo da demanda, subsidiariamente, na hipdtese da area do litigio
ser considerada posse da Requerente, que seja reconhecido o direito
de passagem dos moradores para as margens do Lago Paranoa - ID
93610545;

e Peticdo da Requerente para que seja publica da decisdo de ID
92853773;

e Peticdo da TERRACAP, comunicando que que ajuizou a agéo sob o
numero 0703486-91.2021.8.07.0018 de oposicdo em relacdo ao
imével litigado, face as partes figurantes no feito — ID 95891710;

e Petigdo da PGDF, informando que ira atuar administrativamente na
ocupagdo do irregular do lote, portanto, considerando que a
TERRACAP promoveu oposicao para resguardar a sua posse, nao

vislumbra, por hora, interesse na presente agao;
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e Peticdo da Requerente que informa interposicdo de agravo por
instrumento com relagédo a decisdo do MM Juiz da 32 Vara de Fazenda
Publica, que declarou a competéncia para julgar o feito pela Vara de
Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario — ID 97626893,;

o Decisdo interlocutéria, mantendo a decis&o agravada por parte do MM 6
Juiz da Vara do Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario
do Distrito Federal — ID 97714589;

e Decisdo do colegiado da 4° Turma Civel, deferindo o agravo de
instrumento, remetendo os autos para a vara de origem (3? Vara de
Fazenda Publica) — ID 97757271;

e Despacho do MM Juiz da Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimento
Urbano e Fundiario do Distrito Federal encaminhando os autos para a
3?2 Vara de Fazenda Publica do Distrito Federal, em conformidade ao
agravo de instrumento — ID 99807658;

e Decisdo do MM Juiz da 32 Vara de Fazenda Publica do Distrito Federal,
acolhendo os autos em conformidade & decisdo do Agravo de
Instrumento expedido pelo Desembargador Relator, repila a
preambular de ilegitimidade ativa e falta de interesse de agir por parte
da Requerida Marcia Cristina Moreira de Oliveira e a ilegitimidade
passiva arguida pelas Requerida Condominio Privé do Lago Norte |,
determina ainda a comprovagdo por parte da Requerente de sua
condicdo como beneficiaria da gratuidade de justica, bem como as
partes para a especificagdo de provas a serem produzidas — ID
100829470;

e Oficio ao DF Legal, solicitando informagdes a respeito das operagdes
bem como sobre a autorizagéo para colocac¢ao de cercas ou muros no
objeto da lide — ID 101009178;

e Peticdio da TERRACAP informando que n&o tem provas

complementares a produzir — ID 101407753;
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e Peticdo, com juntada de documentos por parte das Requeridas,
composto pelo Termo de Compromisso para promogdo da
regularizagdo fundiaria do Condominio Privé do Lago Norte — Etapa 3,
inserida na Area de Relevante Interesse Especifico — ARINE PRIVE |
- 1D 101918164; 7

e Peticdo da Requerida Marcia Cristina Moreira de Oliveira, informando
que interpds Agravo de Instrumento frente a decisdo de ID 100829470,
rogando pelo acolhimento da ilegitimidade passiva da agravante — ID
103061463;

e Decisdo interlocutéria mantendo a decisdo agravada com fulcro nos
seus fundamentos — ID 103067308;

e Peticdo de emenda a inicial por parte da Requerente, juntando
documentos referentes a gratuidade de justica, bem como Réplica
referente ao valor da lide — ID 103188152;

e Peticdo do Ministério Publico, informando que o parcelamento
clandestino do solo é objeto de agéo civil publica (PJE n° 0037546-
41.2001.8.07.0016) declinando momentaneamente do interesse em
atuar no presente feito — ID 103918322;

e Decisdo do MM Juiz da 3° Vara de Fazenda Publica, anotando-se o
valor da causa em R$ 142.986,38 (cento e quarenta e oito mil,
novecentos e oitenta e seis reais e trinta e oito centavos), bem como
concedendo a gratuidade de justica — 1D 103965036

o Petigdo da Procuradoria do Distrito Federal informando que ndo houve
autorizag&o para a retirada do cercamento da area objeto da lide — ID
104928026;

e Peticdo das Requeridas requerendo mais informagbes sobre a
gratuidade da justica decidida em favor da Requerente bem como,
informar que o IPTU do lote objeto da lide, inscri¢do n® 49657321, fora
cancelado em razdo de sua insercdo em Area de Preservacdo

Permanente — APP, ndo passivel de ocupacgéo urbana — ID 104951476;
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e Oficio entre 6rgdos julgadores, referente ao Agravo de Instrumento
interposto pelas Requeridas, informando a inadmissibilidade do feito,
negando o provimento do agravo — ID 105642368;

e Decisdo interlocutoria do MM Juiz da 3° Vara de Fazenda Publica,
cumprindo a decisédo do MM Relator Desembargador a qual nega o 8
seguimento da AGI, mantendo a decisao de ID 1008294, por outro giro,
rejeita a impugnagdo de gratuidade de justica interposta pelas
Requeridas — ID 106665163;

e Peticdo da TERRACAP informando que maneja interposicdo n° ID
0703486-91.2021.8.07.0018 contra Maria do Carmo Pinto e outros,
neste r. juizo, requer por fim o seu descadastramento no feito — ID
107458978,;

e Petigdo das Requeridas informagdes do DF LEGAL a respeito das
providéncias para a retirado do cercamento do lote objeto da lide — ID
107530293;

e Peticdo da Requerente sobre as informagdes prestadas pela
Requerida no ID 107530293, sobre a manifestagdo do DF LEGAL a
respeito da n&o autorizacdo para a retirada do cercamento — ID
107811773;

e Decisdo do MM Juiz da 3° Vara de Fazenda Publica para as partes
Requeridas informarem, sobre o descumprimento da tutela de urgéncia
alegado pela Requerente — ID 107952616

o Petigdo das Requeridas informando sobre o suposto descumprimento
da tutela de urgéncia, alegado pela Requerente — 1D 108858512;

e Decisdo do MM Juiz da 3° Vara de Fazenda Publica, fixando como
prazo 5 dias para o Distrito Federal juntar os documentos referentes a
tutela de urgéncia, outrossim, a parte autora nos autos de oposicao,
para informar se persiste no interesse de produgao de prova pericial —
ID 108887836;
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e Peticdo do Distrito Federal, informando que a operagao de retirada de
cercamento foi sobrestada por falta de apoio — ID 109000378;

e Peticdo da Requerente manifestando interesse na realizagdo da
pericia, a fim de determinar em qual matricula se encontra a area do
objeto, se em areas privadas ou comuns, bem como se tratar de 9
pressuposto a determinagdo da cadeia dominial do objeto — ID
110084211;

e Decisdo Interlocutéria do MM Juiz da 3° Vara de Fazenda Publica,
determinando a realizagao da pericia técnica de engenharia, na forma
de gratuidade de justica, limitando o valor desta estabelecido na
Portaria n°® 53/2011, e nomeando como seu assistente técnico o
engenheiro Paulo Henrique Ribas dos Santos — ID 110137734;

o Peticao das Requeridas apresentando quesitos a serem respondidos,
bem como assistente técnico para 0 acompanhamento dos trabalhos —
ID 114146486;

e Peticdo da Requerente apresentando quesitos a serem respondidos,
assistente técnico para 0 acompanhamento da pericia, bem como junta
documentos referentes ao processo — ID 114176840;

o Peticao do perito nomeado pelo juizo aceitando os encargos da pericia
técnica de engenharia, na forma estipulada pela justica gratuita, em
prestigio aos trabalhos da Vara de Fazenda Publica, informando ainda
que fara contato com as partes para a realizagdo da pericia — ID
115467364;

e Peticdo do perito nomeado pelo juizo, agendando para o dia
22/04/2022 as 09:00hs, na portaria do condominio Privé do Lago Norte
|, a realizag&o da pericia - ID 121016962,

e Peticdo da Requerente, solicitando reagendamento da pericia em
virtude de resolugbes de problemas pessoais por parte do Unico
patrono desta parte — ID 121076780;
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e Decisdo Interlocutéria do MM Juiz da 3° Vara de Fazenda Publica,
remetendo os autos ao perito para a analise da possibilidade de
alteragdo da data para a realizagdo da pericia técnica, nos termos
solicitados pela Requerente — ID 121117560;

e Peticdo do perito nomeando nos autos, reagendando para o dia <:19/1>
29/04/2022 a realizagéo da pericia técnica - ID 121296957

Sendo esta a marcha processual até o inicio dos trabalhos periciais a serem

realizados por este expert.

I1. Da Necessidade da Pericia

O MM juiz em Decisdo (ID 110137734) nomeou assistente técnico de

engenharia com a seguinte finalidade:

“... Diante do exposto, forte nas razbes, nomeio o Dr. Paulo Henrique
Ribas dos Santos - e-mail: pauloribaseng@gmail.com -, como perito
do Juizo, nos moldes acima explicitados. Fixo como ponto

controvertido a localizacdo ou ndo do terreno da parte autora, objeto

da lide, em area particular, publica ou comum. Faculto as partes a

apresentagdo de quesitos e indicagédo de assistente técnico, no prazo

de 15 (quinze) dias. ”

Portanto, o litigio em questao estéa relacionado diretamente ao trabalho técnico

de engenharia visando especificamente a verificagdo da localizagao do terreno.

Tal questionamento surgiu da apresentagcdo pela TERRACAP de duas
matriculas diferentes em relagdo a area em analise, sendo necessaria a realizagéo da
pericia técnica de engenharia para apurar a real matricula em que se encontra o objeto da
lide.
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Chamado aos autos, a pericia técnica de Engenharia promovera a analise
documental juntada ao processo e outras que entender necessarias para 0 saneamento
do feito neste quesito, municiando o MM. Juiz de forma técnica para a resolugado do
deslinde.
( 11:}

I11. Da Metodologia Aplicada

A pericia foi realizada dentro dos limites e principios técnicos determinados
pelas Normas Brasileiras ABNT, citadas ao fim deste trabalho juntamente com a
bibliografia consultada, além de diligéncias necessarias para analise dos postulados bem

como da documentacao referente ao processo.

A metodologia de trabalho adotada para este laudo € a Norma Basica
para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP - 2015.

5.2 — Quanto as Espécies de Pericias:

A espécie da Pericia adotada, conforme item ESCOPO da
Norma citada sera o de VISTORIA, definida a seguir:

“Vistoria: Constatacdo de fatos ou desenvolvimento de
processo analitico fundamentado que permita extrair conclusbes
acerca de causas e consequéncias, ainda que no ambito da

probabilidade, tendo por objeto bens iméveis. ”

Logo, importa dizer que nenhuma manifestagéo neste laudo teve o condéo de
adentrar no mérito do que se discute ou nas teses defendidas pelos patronos das partes.
Os posicionamentos sdo eminentemente técnicos. Qualquer argumento a ser utilizado
pelas partes com o intuito de desqualificar o trabalho ora apresentado, alegando que o
Perito emitiu juizo de valor, devera ser considerado equivoco de quem os utilizou ou

meramente tentativa de postergar a deciséo final sobre o processo.
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N&o cabe a este Perito a responsabilidade sobre documentos controversos,
incompletos ou nao fornecidos bem como matéria juridica, excluida desta as implicitas

para o exercicio pleno da fungao profissional na elaboragao deste Laudo Pericial.
Salienta-se que o exercicio das atividades referentes a engenharia € f12)

regulamentado pela lei n°® 5.194/1966, descrevendo em seus paragrafos as limitagbes e

competéncias da atividade de engenharia.

IV. Do Objetivo

O objetivo da pericia € identificar a real localizagao do objeto da lide situada
no seguinte enderego: Lote n° 05, quadra 03, Conjunto “G”, adquirido pela autora em

negaocio particular de compra e venda.

Para tanto, deve-se analisar de plano a cadeia dominial do objeto,
demonstrando a existéncia do mesmo dentro da area estipulada em sua matricula escritura

inicial.

Ao fim, responder aos quesitos técnicos das partes emitindo entendimento
técnico de engenharia relativo aos autos e dando subsidios a0 MM Juiz para a deciséo

sobre o tema.

V.Do Objeto Periciado

O objeto a ser periciado localiza-se no Condominio Prive Lago Norte |, lote 05,
quadra 03, Conjunto “G”, no Distrito Federal, na regi@o da estrada da DF 005 sentido lago

norte — barragem do Paranoa.

Trata-se de condominio em formagé&o, cujo o objeto se encontra inserido neste

e as margens do lago Paranoa.
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Imagem 1 - Lote 05, quadra 03, Conjunto “G”, Condominio Prive do Lago Norte | - coordenadas Gerais
15°43'37.28"S 47°51'11.21"0

V1. Da Vistoria in loco e Realizagéo do Trabalho de Campo

A vistoria ocorreu no dia 29/04/2022, as 09:00hs, com a presenca dos
seguintes assistentes das partes:
e Advogado da Requerente — Dr. Diego de Barros Dutra;
o Assistente Técnico da Requerente — Paulo Sérgio Rodrigues Souza;
e Sindica do Condominio Privé do Lago Norte | — Marcia Cristina de
Oliveira;
o Assistente Técnico da Requerida — Eng. Rafael Fracassi Oliveira;
e Assistente Técnico da Requerida — Eng. Paulo Henrique Pereira de

Sousa;

De antemé&o agradeco a participacdo e colaboracdo dos envolvidos, visto que
a pericia ocorreu de forma participativa e extremamente técnica, sendo proveitosa a troca

de experiéncias e o ambiente cordial instalado na realizagdo dos trabalhos.
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Fora procedida breve conversa sobre o tema entre as partes, e informado que
o trabalho sera verificagdo de toda a documentagéo juntada nos autos e, sendo necessario,
sera solicitado as partes através de seus assistentes técnicos informagdes que auxiliem a

resolucédo da parte técnica da lide.

Foto 2 — Entrada do Objeto da Pericia
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VII. Da Anélise da Documentagéo e Cadeia Dominial - Fundamentagéo

Importa esclarecer que o presente trabalho técnico esta voltado para a
localizagéo do terreno, se esta dentro de area particular, publica ou comum, para tanto a
andlise da cadeia dominial da Fazenda Brejo ou Torto deve ser analisada, sendo tal ‘1:15/1?‘
denominagéo de terras localizada dentro do poligono do Distrito Federal, com seus
primérdios dado pela redagéo da Constituicdo da Republica dos Estados Unidos do Brasil,
de 24 de fevereiro de 1891.

- Artigo 3° - Fica pertencendo a Unio, no planalto Central da
Republica, uma zona de 14.400 quildmetros quadrados, que sera
oportunamente demarcada para nela estabelecer-se a futura Capital

Federal.

A érea definitiva do Distrito Federal se deu sob ordem do presidente da
republica Floriano Peixoto, no trabalho realizado pela reconhecida misséo de Luis Cruls, e
finalmente disposta na Lei 2.874, de 19 de setembro de 1956, conforme se 1€ (ipsis litteres).

()

Art. 1° A Capital Federal do Brasil, a que se refere o art. 4° do Ato das
Disposicdes Transitérias da Constituicdo de 18 de setembro de 1946,
sera localizada na regido do Planalto Central, para ésse fim escolhida,
na area que constituird o futuro Distrito Federal circunscrita pela
seguinte linha:

Comega no ponto da Lat. 15°30'S e long. 48°12'W. Green. Désse
ponto, segue para leste pelo paralelo de 15°30'S até encontrar o
meridiano de 47° e 25'W. Green. Désse ponto segue 0 mesmo
meridiano de 47° e 25'W. Green, para o sul até o Talweg do Corrego
de S. Rita, afluente da margem direita do Rio Preto. Dai pelo Talweg
do citado cérrego S. Rita, até a confluéncia déste com o Rio Preto, logo
a juzante da Lagoa Feia. Da confluéncia do cérrego S. Rita com o Rio
Preto, segue pelo Talweg déste Ultimo, na diregéo sul, até cruzar o
paralelo de 16°03'S. Dai, pelo paralelo 16°03' na dire¢do Oeste, até
encontrar o Talweg do Rio Descoberto. Dai para o norte, pelo Talweg
do Rio Descoberto, até encontrar o meridiano de 48°12'W., até
encontrar o paralelo de 15°3’ Sul, fechando o perimetro.

()
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A época, serviu a NOVACAP para promover a desapropriacdo dos iméveis
localizados dentro do perimetro estipulado, firmando acordos e convénios com o Estado

de Goias, incorporando posteriormente a Unido.

Posteriormente, pela lei 5.861 de 12 de dezembro de 1972, tal incumbéncia
passou para a TERRACAP, sucedendo a NOVACAP nestes assuntos, assumindo os
direitos e obrigacdes na execugdo das atividades imobilidrias de interesse do Distrito
Federal, com o claro objeto de aquisi¢ao, administracdo, disposigao, incorporacao,

oneragao ou alienagéo de bens.

Tal questdo fundiaria ndo fora realizada hé& contento na época, gerando
distorgdes sobre a propriedade de diversos terrenos dentro do quadrilatero da nova capital,
com diversas terras efetivamente registradas nos livros dos municipios que compunham a

regiao sem a devida desapropriacao e indenizagao equénime.

De forma sintética esta € origem da questdo fundiaria do Distrito Federal e
neste contexto, obriga-se para este trabalho a importéncia de identificar a localizagao do

objeto dentro da area de implantagédo urbana do Distrito Federal.

Imagem 2 - Configurag&o do lote pelo GEOPORTAL, demonstrando que o condominio n&o é regular (sem matricula

registrada) e o objeto da pericia ndo se encontra em area de APP (faixas verdes)
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PERITOS

D O 5

Através do GEOPORTAL, do Governo do Distrito Federal, demonstra-se que

0 objeto da lide em analise ndo se encontra dentro de Area de Preservacdo Permanente.

Na mesma esteira, o terreno atualmente também nao se encontra dentro do
planejamento de implantag¢do do condominio Prive do Lago Norte I, conforme camada de
implantagéo no cadastro territorial (imagem 3). Aparecendo, neste caso, como area comum @

do Condominio com o acesso ao lago Paranoa.

Entretanto, verificando-se os documentos referentes aos primérdios de
implantagéo do Prive do Lago Norte |, de plano se identifica que o terreno do objeto ja fazia
parte dos projetos iniciais de implantagdo do condominio (imagem 04), o que néo ocorreu
nos projetos finais de implantagéo do parcelamento do solo, embora ja fizesse parte desde

sua implantag&o.

Imagem 3 - Configuragéo do condominio no GEOPORTAL, demonstrando que o condominio esta em implantagéo

(seta verde) e que o lote ndo esta implantado junto ao condominio (seta preta — objeto periciado).

O condominio onde esta inserido o objeto encontra-se em fase de implantagao,
portanto, sem a individualizagao de suas matriculas. A cadeia dominial que gerou a origem

da documentagao que determina o lote, vem de documentos que foram juntados aos autos.
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Imagem 4 - Projeto do Condominio Privé do Lago Norte |
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Imagem 5 - Projeto do Condominio Privé do Lago Norte | - Formagao atual com supresséo de parte do

empreendimento (em verde), seta vermelha indicando localizag&o do objeto.
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Verifica-se que no empreendimento, desde seu inicio, ja contemplava os lotes

05 e 06, bem como outros que foram suprimidos na efetiva implantacdo do condominio

(verimagem 05), ndo sendo em seus estudos iniciais implantados como area comum, area

verde ou reserva ambiental, mas sim, lotes residenciais que de alguma maneira foram

suprimidos.

Os documentos juntados aos autos que determinam a cadeia dominial séo 0s
seguintes descritos abaixo (ID de identificagdo no documento nos autos), com selegéo de

parte importante para este trabalho.

o D 114176841

()

CERTIFICO, a requerimento protocolado sob n° 6.03733, de 12.08.66
e deferido através do despacho n°® 10.084 de 09 de novembro de 1966,
do Exmo. Sr. Procurador Geral do Estado (fls. 12) que, revendo o livro
n° 20, dos registros paroquiais, originario da Freguesia de Santa Luzia,
existente neste drgao, nele encontramos sob o n° 99, as paginas 47v.,
pertencentes a Pedro José de Alcantara, o registro seguinte: “n® 99,
Declaragéo de umas terras que possui Pedro José d’ Alcantara, neste
municipio da Villa de Santa Luzia, para serem registradas na
conformidade do regulamento de 30 de janeiro de 1854. O abaixo
assignado possui uma fazenda denominada de Brejo contendo mattas
de cultura, e campos de criar distante desta villa dez legoas, dividindo
pela nascente com terras do sobradinho pelo espigéo que verte para o
Térto, pelo lado de dentro, pelo sul da cabeceira do ribeirdo Vicente
Pires té sua barra no Térto, e pelo norte té o corrego do Vadzinho para
baixo, cujo as terras possui parte por compra, e parte por posse desde
22 de fevereiro de 1848, tendo de extensao de nascente a poente trés
legoas e de norte a sul outras trés legoas. Villa de Santa Luzia, 20 de
abril de 1858.

o D 114176841

()
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CERTIDAO
O Bel. LUIZ ROBERTO DE SOUSA, Oficial do Registro de Iméveis da

Comarca de Planaltina, Estado de Goias, na forma da lei, etc..

Certifica, a requerimento verbal de parte interessada, que dando busca
no arquivo deste cartorio, no livro 3-B de transcri¢&o das transmissdes,
nele as fls. 115, verificou constar o registro do seguinte teor: NUMERO
DE ORDEM: 1.936, data: 2 de margo de 1.935. CIRCUNSCRICAO:
Termo de Planaltina. DENOMINAGAO OU RUA E NUMERO: Fazenda
“TORTO’. CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES: Uma gleba de
terras, situada na dita fazenda “torto”, neste municipio, com a area de
quinhentos e um alqueires de campos, havida em pagamento de sua
meiagao no inventario de dona Esther Rosa de Magalhaes, Planaltina,
2 de margo de 1.935. O oficial subst®: FRANCISCO JOAQUIM DE
MAGALHAES, residente neste termo. NOME, DOMICILIO E
PROFISSAO DO TRANSMITENTE: Espélio de Dona Esther Rosa de
Magalh&es. TITULO: Pagamento de meiagdo. FORMA DO TITULO,
DATA E SERVENTUARIO: Certidao extraida dos autos de inventério
em 2/3/1935 pelo escrivéo substituto Francisco Muniz Pignata. VALOR
DO CONTRATO: 15,031$000. CONDICOES DO CONTRATO: N&o ha.
AVERBAQOES: Vide registro n® 1.950, fls 131, neste livro. Era o0 que
continha o referido registro e me foi solicitado por certiddo de inteiro

teor. O referido é verdade e dou fé.

o ID 114176841
()
CERTIDAO
O Bel. LUIZ ROBERTO DE SOUSA, Oficial do Registro de Iméveis da

Comarca de Planaltina, Estado de Goias, na forma da lei, etc..

CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, através do pedido n°
31.171, que dando busca no arquivo deste Cartorio, no livro 3-C de
Transcripgdo das Transmissdes, nele as fls. 125, verificou constar a
transcrigao do seguinte teor: NUMERO DE ORDEM: 3.431. Data: 3 de
julho de 1937. CIRCUMSCRIPCAO: Termo de Planaltina.
DENOMINAGAO OU RUA E NUMERO: Fazenda “Brejo” ou “Torto”.
CARACTERISTICOS E CONFRONTAGCOES: Um quinhdo de terras
que o condominio Joaquim Marcellino de Sousa Possue, com o valor

primitivo de trezentos e noventa e um mil reis que corresponde a dois
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contos e oitocentos e doze mil reis para avaliagdo actual, cujo parte
das terras possue cem hectares de terras de mattos e dois mil
setecentos e doze hectares de campos naturaes, com os limites
seguintes: “A partir do marco nimero dois de delimitagdo do imovel na
margem esquerda do ribeirdo do Torto, na barra do cérrego
denominado Capoeira no limite com terras de Modesto Gongalves,
pelo ribeirdo Torto acima, limitando-se com o condominio Luiz José de @
Alcantara até a um marco que divide com o condominio Francisco
Joaquim de Magalh&es, pela esquerda do Torto na barra de uma
vertentesinha entre os corregos Jeriva e o da Ponte; deste marco, pela
vertentesinha acima, limitando-se com 0 mesmo Magalh&es oitocentos
e setenta metros até a um marco; deste marco, volta pela linha de
delimitagdo do imovel, limitando-se com as terras da fazenda do
Sobradinho ou Paranoasinho até a um marco e com as terras da
fazenda do Paranoa até a um marco nimero treis de delimitagdo do
imével, Estagao nimero quatro, na cabeceira do corrego Capoeira; por
este corrego abaixo, limitando-se com as terras de Modesto
Gongalves, até sua barra no ribeirdo do Torto, no marco niimero dois,
ponto de onde partiram estes limites”, dentro dos quais n&o existem
benfeitorias. Planaltina, 3 de julho de 1937. O Official Francisco Muniz
Pignata. NOME, DOMICILIO E PROFISSAO DO TRANSMITENTE:
JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA, fazendeiro, residente neste
municipio. NOME, DOMICILIO E PROFISSAQ DO TRANSMITTENTE:
Sentenga homologatéria proferida nos respectivos de divisdo do
imével, pelo entéo juiz de Direito Dr. A. Pévoa, datada de 24 de
dezembro de 1921. TITULO: Pagamento de quinhdo. FORMA DO
TITULO, DATA E SERVENTUARIO: Certiddo de pagamento extrahida
dos respectivos autos pelo entdo escrivdo Leolino Cezar de Sousa em
21 de junho de 1923, Valor do Contracto: 2:812#000. CONDICOES DO
CONTRACTO: Né&o tem. Averbacdes: Ver venda de 182 alg. Para
Anisio Gongalves Guimardes — Trasnc. 4.106, L° 3-E, fl 10; 151 alq.
Para Felippa Gomes Fagundes — Trasnc. 3.801, L° 3-D, fl 38; 61 alg.
Para Modesto Gongalves Guimaraes — Transc. 4.101, L° 3-E, fls. 10;
182 alqg. Para Sebastiao Marcelino de Sousa — Transc. N° 4.107, L° 3-
F, fl. 26; Ver doagdo de 24 (1/2) alg. e 4 ha para Jodo Marcelino de
Sousa - Trasnc. N°4.107, L° 3-, fls. 10; Ver Trasnc. N°4.108, 24 (1/2)
alq. e 04 ha para Anisio G. Guimaraes; Ver Transc. N° 4.101, L° 3-E,
fls 10, doagdo de 24 (1/2) alq. e 04 ha para Modesto Gongalves
Guimardes. Certifica, mais, que dito pertence atualmente a

circunscrigdo do Distrito Federal. Era o que tinha a referida Transcri¢éo
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e foi solicitada por certiddo de inteiro teor. Planaltina, 24 de julho de
2013.
()

o |D 114176841

()

CERTIDAO @

O Bel. LUIZ ROBERTO DE SOUSA, Oficial do Registro de Iméveis da

Comarca de Planaltina, Estado de Goias, na forma da lei, etc..

CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, através do pedido n°
30.895, que busca no arquivo deste Cartério, no livio 3-B de
Trasncrigdo das Trasmigdes, nele as fls. 130, verificou-se constar a
transcricio do seguinte teor: NUMERO DE ORDEM: 1950,
TRANSCRICAO ANTERIOR: 1.936, fls. 115, deste livro. DATA: 20 de
maio de 1.935. CIRCUNSCRICAO: Termo de Planaltina.
DENOMINACAO OU RUA E NUMERO: Fazenda “Torto”.
CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES: Uma parte de terras,
situada na dita fazenda “Torto”, neste Municipio, com a area de cem
alqueires, procedente do espdlio de D. Esther Rosa de Magalhdes e
adquirida por permuta, a qual tem os seguintes limites: Partindo da
barra de uma grotinha que divide com o segundo permutante Joaquim
Marcellino de Sousa, até o “Torto”, por este acima até a barra do
corrego da ponte; por este acima até ao desaguamento com o
“Sobradinho”; pelo desaguamento até confrontar com o permutante
Joaquim Marcellino de Sousa; deste até a um marco da chapada
confrontando com a cabeceira do corrego “Geriva”; deste a cabeceira
do dito corrego “Geriva” por este abaixo até encontrar com as divisas
da fazenda do referido permutante Joaquim Marcellino de Sousa, onde
esta cravado um marco na margem direita do corrego “Geriva”; deste
a outro marco em cima da serra; deste, rumo direito ao Sul, a uma
grota e desta abaixo até a barra de onde partiram estes limites.
Planaltina, 20 de maio de 1.935. O Official Subst®: Francisco Muniz
Pignata. NOME, DOMICILIO E PROFISSIAO DO ADQUIRINTE:
JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA, fazendeiro, residente no
Municipio de Santa Luzia. NOME, DOMICILIO E PROFISSAO DO
TRANSMITENTE: FRANCISCO JOAQUIM DE MAGALHAES,
fazendeiro, residente neste Termo, TITULO: Permuta, FORMA DO
TITULO DATA E SERVENTUARIO: Escriptura plblica lavrada em
2/3/1935 pelo tabelido substituido Francisco Muniz Pignata. VALOR
DO COTRATO: 1:500#000. CONDICOES DO CONTRATO: As da

¢ SIG Quadra 01 Lote 385 Sala 222 - Edificio Platinum Office - Asa Sul - CEP: 70.610-410 - Brasilia-DF
() +55 61 3543-4273 ™ +55 61 99977-8062 R central@centralperitosassociados.com.br
£ www.centralperitosassociados.com.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 150.**.***-20 em 29/04/2024 00:07:56

Numero do documento: 22060617331400000000040409770
https://pje2i.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060617331400000000040409770

Assinado eletronicamente por: PAULO HENRIQUE RIBAS DOS SANTOS - 06/06/2022 17:33:14 Num. 41745567 - Pag. 22



| ) PERITOS

D 8] S

escriptura. AVERBAGOES: Ver heranga de 182 alg. para Anisio
Gongalves Guimaraes — Transcrigdo —4.106, 3-E, fls-10; 151 Alqueires
para Fellipa Gomes Fagundes — Transcrigdo 3.801, Livro 3-D, fls. 38;
61 alqueires para Modesto Gongalves Guimarées — Trasncri¢éo 4.104,
L° 3-E, fls 10; e 182 alqueiras para Sebastidao Marcellino de Sousa —
Transcrigdo 4.539, 3-F, fls 26. CANCELAMENTO: De acordo com o
MANDADO DE AVERBACAO datado de 07 de junho de 1.989, @
extraido do Processo n° 2.411/89 pelo escrivao do Cartério de Familia
desta Comarca, fica CANCELADA AVERBAQAO DE VENDA feita as
margens do registro n°® 1.950, retro, ficando o mesmo livre e
desembaragado. O referido é verdade e dou fé. Planaltina-GO, 08 de
Junho de 1.989. Luiz Roberto de Souza, Oficial. AVERBAQAO: De
acordo com o Mandado de Retificagéo, extraido do Proc. N° 993/94,
referente a Agdo de Embargos de Terceiros requeridos pela
TERRACAP, contra o espdlio de Joaquim Marcellino de Sousa, datado
de 13.04.2000, assinado pelo Escrivdo Jodo Gongalves Filho, por
ordem do MM Juiz de Direito desta Comarca, o imdvel objeto deste
registro ja foi totalmente partilhado, sendo ainda que o0 mesmo registro
n® 1950 é anterior aos n° 3.801, 4.107, 4.108, 4.109, 4.101, 4.176,
4.540 e 4.539, Planaltina-GO, 23 de maio de 2000. Luiz Roberto de
Sousa, Oficial. AVERBAGAQ: Procede-se a esta averbagdo de
conformidade com a Precatoria de Averbagéo datada de 14.12.2001,
expedida pelo Cartério do 1° Oficio de Familia e Suc. e Civil da
Comarca de Goiania-GO, extraida da Carta de Adjucagdo — Autos
1600 de Arrolamento Comum dos bens ficados por falecimento de
Joaquim Marcelino de Souza e Felipa Gomes Fagundes, expedida
pelo mesmo Cartdrio em 13.12.2001, assinada pelo MM Juiz de Direito,
Dr. Hélio M. de Amorim, e homologada por sentenga do MM Juiz da 12
Vara da Familia e Sucessdes daquela Comarca, Dr. Vitor Barboza
Lenza, em 14.12.1999, para consignar que o imbvel constante do
registro 1950, ficou pertencendo integralmente ao Adjudicatario
OLAVO CARLOS NEGRAO, brasileiro, casado, corretor de imovesis,
portando da CI.RG n° 4.453.395-2-SSP/PR ¢ inscrito no CPF/MF sob
0 n° 628.815.239-00, residente e domiciliado em Goiania-GO, & Rua
240, n° 291, Setor Coimbra. O referido é verdade e dou fé, Planaltina-
GO, 06 de margo de 2022. Edivaldo Ivo Maia. AVERBAGAQ: Procede-
se a esta averbagdo de conformidade com o Oficio de 20.01.2011,
expedido pela Escrivania de Familia e Sucessdes, assinado pela MM?
Juiza de Direito desta Comarca, Dr? Jordana Branddo A.P. Lima,
Protocolo n® 1518309.2011.8.09.0128.R071P101, originado da Carta
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de Precatoria da Escrivania de Familia e Suc. e Civel da Comarca de
Goiania-GO, Protocolo n° 210370-
12.11999.8.09.005101999021037080, assinada pela MM? Juiza de
Direito daquela Vara, Dr® Rozana Fernandes Camapum, e com a
Finalidade de RETIFICAR o estado Civil do Ajucatario acima, Sr.
OLAVO CARLOS NEGRAO, que ao invés de “casado” como constou
acima é SOLTEIRO, conforme ordem judicial constante na Carta
Precatoria citada. Planaltina-GO, 24 de janeiro de 2011. Luiz Roberto
de Souza, Oficial. CERTIFICA, mais, que dito imével pertence
atualmente a circunscrigdo do DISTRITO FEDERAL. Era o que
continha a referéncia transcrigéo e foi solicitada por certiddo de inteiro
teor. Planaltina, 11 de julho de 2013.

()

o D 114176841

CERTIDAO
SERGIO PINTO BOAVENTURA, Tabelido Respondente do
Tabelionato de Notas, desta Comarca de Planaltina, Estado de Goias,

na forma da Lei,

CERTIFICA, a requerimento verbal de parte interessada, que dando
busca no arquivo deste Tabelionato de Notas, no Livro de Notas n® 028
as fls 048/061V, verificou constar a ESCRITURA do seguinte teor:

Escriptura de partilha amigavel que, por seu procurador, entre si fazem
Dona Felippa Gomes Fagundes e seus filhos e genros,
respectivamente Jodo Marcellino de Sousa, Sebastido Marcellino de
Sousa, Antonio Fagundes de Sousa, Modesto Golgalves Guimarées,
Sebastido Gongalves de Oliveira e Anisio Gongalves Guimaraes, na

forma que segue:

Saibam quantos esta publica escriptura de partilha amigavel vierem,
que no anno do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo de mil
novecentos e quarenta, aos dezesseis dias do mez de Marco do dito
anno, nesta cidade Planaltina, Termo da Comarca de Formosa, Estado
de Goyaz, em meu cartdrio, perante mim Tabellido, compareceram
partes entre si justas e contractadas, reciprocamente outorgante e
outorgados Dona Felippa Gomes Fagundes, brasileira, vilva,
fazendeira, residente no Municipio de Santa Luzia, deste Estado, Jodo

Marcelino de Sousa, Sebastido Marcellino de Sousa, Modesto
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Gongalves de Guimar@es, representando sua mulher Dona Anna
Isabel de Sousa, Sebastiao Gongalves de Oliveira, representando sua
mulher Dona Maria Concei¢do de Oliveira e Anisio Gongalves
Guimarées, representando sua mulher Dona Ritta Gongalves de
Sousa, brasileiros, casados, fazendeiro, aquelles, residentes e
domiciliados neste Municipio e este ultimo, residente e domiciliado no
Municipio de Santa Luzia, neste Estado, todos representados neste @
acto por seu bastante procurador — solicitador Gabriel de Campos
Guimarées, nos termos das procuragdes lavradas no livro proprio,
nuimero quatro (4), as folhas cincoenta e nove (59), sessenta (60) e
sessenta e um (61), por mim Francisco Muniz Pignata, , primeiro (1°)
Tabelido, todos reconhecidos de mim e das testemunhas no fim
assignadas, do que dou fé, perante as quaes pela outorgante e
outorgada Dona Felippa Gomes Fagundes, foi dito que, havendo
falecido, sem deixar testamento ou qualquer outra declarag&o escripta,
seu marido Joaquim Marcellino de Sousa, com a qual era casada
segundo o regime da comunh&o, ficou a partilhar o acervo comum,
constante dos seguintes bens descriptos e avaliados nos autos do
respectivo inventario: - Uma casa coberta de telhas, com seu
competente quintal, cercado a muro, estuylo colonial, em depreciagao,
no largo da Matriz, nesta cidade, limitando ao Nacente com a
propriedade de Onseiforo da Silva Campos, ao Sul com Dona Avelina
de Almeida Campos; ao Norte e Poente com a rua 13 de Maio e Largo
da Matriz, respectivamente, adquirida a Francisco Alves da Costa e
sua mulher, no valor de dois contos de reis, em escriptura de permuta
passada em dezoito de Novembro de mil novecentos e vinte e seis pelo
Tabelido José Mundim Guimaraes e registrada pelo mesmo em sete
de Margo de mil novecentos e trinta e um, as folhas, sessenta do livro
3, sob nimero de ordem 163, cujo o imével deram o valor de treis
contos de reis (3:000#000); Uma Gleba de terras demarcadas, com a
area de cem (100) alqueires, sendo noventa (90) em campos e dez
(10) em mattos de segunda, na fazenda “Tortinho”, deste Municipio, na
margem esquerda do rio “Torto” e dividido pelo lado direito com a
fazenda “Sobradinho” e pelo lado esquerdo com a fazenda “Paranud@”
ou “Paranod”, havida de Valeriano Rodrigues de Castro, por duzento
mil reis (200#000) e registrado sob o numero de ordem 385, as folhas
46 verso 47 do livro 3D. do Official do Registro Geral, Leolino Cezar de
Sousa, da Comarca de Formosa, neste Estado, em 30 de Junho de
1916, a qual avaliariam por treis contos e sessenta mil reis

(3:700#000): Uma gleba de terras demarcadas, na fazenda
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“Sobradinho”, neste Municipio, tendo a denominagdo de
“Paranoasinho”, em comum com os herdeiros Jodo Marcellino de
Sousa, Sebastido Marcellino de Sousa e Antdnio Fagundes de Sousa,
com quinhentos e setenta e seis (576) alqueires, sendo quinhentos e
sessenta e nove (569) de campos e sete (7) de matto de segunda,
havida por compra a Hermano Carlos de Alarcao e sua mulher, pelo
preco de um conto e quinhentos mil reis (1:500#000), tendo as
seguintes divisas: - A partir da barra do Capao Grande, pelo cérrego
Sobradinho abaixo até a barra do Capéo do Andaial; por este abaixo
até confrontar com a cabeceira do Capao Grande; em rumo Sul até,
pela vertente do Capdo Grande, pelo corrego Sobradinho abaixo até a
barra do Cap&o do Andaial; por este abaixo até confrontar com a
cabeceira do Capdo Grande; em rumo Sul até, pela vertente do Capao
Grande, cérrego abaixo até a sua barra no Sobradinho, registrada sob
0 nimero de ordem 590, as folhas 60 do liviro nimero 3 (segunda
colegao) do Official do Registro Geral Leolino Cesar de Sousa, da
Comarca de Formosa, em 3 de junho de 1916, a qual deram o valor de
dezessete contos e setecentos e setenta e mil reis (17:770#000): Uma
gleba de terras na fazendo “Torto” ou “Brejo”, deste Municipio, havida
na divisdo judicial do mesmo imével, julgada por sentenca em 24 de
Dezembro de 1921, com area de 479 alqueires, sendo 453 de campo
e 23 de mattos de segunda, registrada sob nimero de ordem 3.431, as
folhas 124 e 125 do livro 3 C, em 3 de julho de 1937, pelo Official do
Registro deste Termo — Francisco Muniz Pignata e acrescida ainda de
cem (100) alqueires havidos em permuta com Francisco Joaquim de
Magalhdes — na mesma fazenda “Torto”; registradas no livro 3 B as
folhas 129 e 131, sob o numero de ordem 1.950, pelo referido Official
Francisco Muniz Pignata, em 20 de Maio de 1935 — somente de campo
os cem (100) alqueires — Total das terras na fazenda Torto 576
alqueires descriptos — (matto segunda 23 — campo 553), cujos 576
alqueires descriptos, foram avaliados por dezoito contos e oitocentos
e noventa mil reis (18:890#000). Os cem (100) alqueires da permuta
estdo anexos aos 476 — primeiramente descriptos, na gleba do Torto:
Um sitio composto de casa estilo Colonial, em ruinas, com quintal
plantado de arvores frutiferas e alguns caffeiros cercados de arame, 2
ranchos como a casa cobertos de telhas, na fazenda Paranaua ou
Parnoa, registrado sob o nimero de ordem 1.610 as folhas 48 do livro
3 B, em 28 de Outubro de 1936, pelo Official do Registro de Immoveis,
da Comarca de S. Luzia, deste Estado — Joaquim Gilberto, o qual foi

avaliado por treis contos e novecentos mil reis (3:900#000): dois pastos
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pequenos, as quaes deram o valor de um conto de reis (1:000#000).
Em tempo: - S&o as benfeitorias em dois pastos pequenos e nédo dois
pastos pequenos, como por equivoco foi declarado: uma gleba de
terras na fazenda Paranaua, com 183 alqueires sendo 178 de campos
e 5 de mattos de segunda — em capoeira, com os limites seguintes:
Comegando de um marco de Papagaeiro, na divisa do sdcio Delfim
Machado de Araujo, e segue a divisa em rumo ao marco de aroeira, na @
cabeceira do corrego Capoeira Grande; por este corrego abaixo, até
sua barra no rio Paranaua ou Paranog; este acima, veio dagua até
marco de aroeira, cravado a margem direita, no funda da morada deste
socio; dahi em rumo a um marco de jacarandé cravado na divisa da
fazenda Taboquinha; por esta divisa afora até o marco de Papagaeiro,
onde teve comego esta divisa, - registrada em 28 de Outubro de 1936,
sob o nimero de ordem 1.610 — as folhas 48 do livro 3 B do Official do
Registro de Immoveis — Joaquim Gilberto, a qual foi avaliada por seis
contos e trezentos e quarenta mil reis (6:340#000); uma gleba de terras
na fazenda Paranaua, dividida, com a area de 400 alqueires, sendo
trezentos e noventa (390) de campos e 10 de mattos — sendo 6 de
segunda e 4 de 12 (primeira), havida por compra feita a Delfino
Machado de Aradjo e sua mulher dona Isaura Carneiro de Mendonga,
em 20 de janeiro de 1934, com a seguinte divisa: Comegando da barra
do corrego Divisa, no rio S. Bartholomeu, por aquelle corrego acima,
veio dagua, até a sua cabeceira, onde esta cravado um marco de
Papagaeiro, deste, em rumo certo a outro marco de aroeira cravado na
cabeceira do corrego Capoeira Grande, por este cdrrego abaixo, veio
d'agua, até sua barra no rio Paranaua, prossegue com o de S&o
Bartholomeu, seguindo ainda os limites por este rio abaixo até a barra
do cérrego Divisa, onde tiveram inicio estes limites: registrada no livro
3 A, as folhas 234 sob o nimero de ordem 1.277 em data de 20 de
janeiro de 1934, pelo oficial de Registro de Immoveis — Joaquim
Gilberto, da Comarca de Santa Luzia, a qual deram o valor de doze
contos e novecentos mil reis (12:900#000); um engenho velho de
madeira, ndo assentado, avaliado por cem mil reis (100#000), uma
tacha velha de cobre, com 18 kilos, avaliada por duzentos e vinte mil
reis (220#000); duas iguaes em tamanho e acabamento, pequenas e
velhas, avaliadas por trinta mil reis (30#000), sendo quinze mil resi
(15#000) cada uma; dois catres velhos, avaliados por vinte mil reis
(20#000), ou seja dez mil reis (10#000) cada um; dois tamboretes,
avaliados por cem mil reis (100#000); cinco vacas paridas comuns,

avaliadas por novecentos mil reis (900#000), a razdo de cento e oitenta
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mil reis (180#000) cada uma e seis (6) vaccas solteiras, mesticas
comuns, avaliadas por oitocentos e quarenta mil reis (840#000), ou
seja a cento e quarenta mil reis (140#000) cada uma; cujos bens
descriptos e avaliados, perfazem o Monte-Mér na quantia de sessenta
e nove contos e setecentos e vinte mil reis (69:720#000). N&o tendo
sido feito desconto no Monte-Mor, para pagamento das custas
calculadas, taxas e impostos, por terem a vilva inventariante e os
herdeiros satisfeitos os pagamentos destas despesas em separado,
conforme foi requerido no auto de partilha amigavel, por seu bastante
procurador, vem o monte liquido partivel, a ser o mesmo acima no valor
de sessenta e nove contos e setecentos e vinte mil reis (69:720#000),
que dividindo em duas partes iguaes, coube a viliva cabega do casal,
Dona Felippa Gomes Fagundes, de sua meiagéo, a importancia de
trinta e quatro contos e oitocentos e sessenta mil reis (34:860#000),
que dividido em partes iguaes entre os seis (6) referidos herdeiros,
coube a cada um a importéncia de cinco contos e oitocentos e dez mil
reis (5:810#000), e que estando satisfeito o imposto de transmisséo
causa-mortis, correspondente ao monte partivel, como se vé do taldo
adiante sera trasncripto, resolveram fazer partilha amigavel do acervo
liquido, nos termos do artigo 512, paragrafo Unico do cédigo do
Processo Civil, dos bens que ficaram por falecimento de Joaquim
Marcellino de Sousa, pela seguinte forma: - Pagamnto feito a
outorgante e viliva cabega de casal Dona Felippa Gomes Fagundes,
de sua meiagédo, na quantia de trinta e quatro contos e oitocentos e
sessenta mil reis (34:860#000). Havera para este pagamento o
seguinte: - Uma casa coberta de telhas, com seu competente quintal,
cercada a muros, estylo colonial, no Largo da Matriz, esquina com a
rua 13 de Maio, nesta cidade, limitando ao Nascente com propriedade
de Onesiforo da Silva Campos; ao sul com Dona Avelina de Almeida
Campos; ao Norte e Poente com a rua 13 de Maio e Largo da Matriz,
respectivamente, adquirida a Francisco Alves da Costa e sua mulher,
em dezoito (18) de Novembro de mil novecentos e vinte e seis (1926),
conforme escriptura publica registrada no cartério do Registro de
Immoveis deste Termo, pelo Official do Registro — José Mundim
Guimarées, em sete (7) de margo de mil novecentos e trinta e um
(1931), a folha sessenta (60) do livro treis (3), sob 0 numero de ordem
cento e sessenta e treis (163), avaliada por treis contos de resi —
(3:000#000); uma parte de terras com area de cento e cincoenta e um
(151) alqueires, sendo: cento e quarenta e dois (142) de campos e

nove (9) de mattos de segunda, situada na fazenda “Torto” ou “Brejo”,
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deste municipio, registrada no cartorio de registro de iméveis deste
termo sob o numero de ordem treis mil quatrocentos e trinta e um
(3.431), as folhas cento e vinte e quatro (124) e cento e vinte e cinco
(125) do livro 3-C, em treis (3) de julho de mil novecentos e trinta e
sete, pelo Official de Registro de Immoveis Francisco Muniz Pignata,
avaliada por cinco contos e cento e sessenta mil reis (5:160#000); uma
gleba de terras, dividida, situada na fazenda “Paranod”, do Municipio
de Santa Luzia, neste Estado, com &rea de cento e oitenta e treis (183)
alqueires, sendo cento e setenta e oito (178) de campos e cinco (5) de
mattos de segunda classe, tendo os seguintes limites: - “Comegando
de um marco de “Papagaeiro”, na divisa do sdcio Delfino Machado de
Arajo, e segue a divisa em rumo ao marco de aroeira, na cabeceira
do corrego “Capoeira Grande”: por este corrego abaixo até a sua barra
no rio “Paranod” ou “Parnod”; por este acima, veio dagua, até um
marco de aroeira, cravado na margem direita no fundo da benfeitoria
da fazenda “Paranod”; dahi em rumo ao marco de aroeira que se
cravou ao lado direito da ponte sobre o corrego “Lage”; por este
corrego acima, veio d‘agua, a Ultima cabeceira da direita; dahi em rumo
ao marco de jacaranda cravado na divisa da fazenda “Taboquinha”;
por esta divisa ao marco do “Papagaeiro”, onde teve comego estes
limites, registrada em vinte e oito (28) de Outubro de mil novecentos e
trinta e seis (1936), sob o nimero de ordem de mil seiscentos e dez
(1.610), as folhas quarenta e oito (48) do livro 3-B, pelo Official do
Registro de Immoveis do Termo de Santa Luzia — Joaquim Gilberto,
avaliada por seis contos trezentos e quarenta mil reis (6:340#000); uma
(1) gleba de terras na mesma fazenda “Paranod”, dividida, com area
de quatrocentos (400) alqueires, sendo: trezentos e noventa (390) de
campos, seis (6) de mattos de segunda e quatro de mattos de primeira,
comprada a Delfino Machado de Aradjo e sua mulher, com os limites
seguintes: - “Comegando da barra do corrego Divisa, no rio S&o
Bartholomeu, por este cdrrego acima, veio d'agua, até a sua cabeceira
do corrego “Capoeira Grande” , por este corrego abaixo, veio d‘agua,
até sua barra no rio “Paranod’, por este abaixo até confrontar a barra
da “Rajadinha”, onde o mesmo rio perdendo o nome de “Paranod”,
prossegue com o de S&o Bartholomeu, seguindo ainda os limites por
este rio abaixo até & barra do cdrrego Divisa, onde tiveram inicio estes
limites”; registrada no livro 3-A, as folhas duzentos e trinta e cinco (235)
sob o niimero de ordem mil duzentos e setenta e sete (1.277), em vinte
(20) de janeiro de mil novecentos e trinta e quatro (1934), pelo Official

do Registro de Immoveis da Comarca de Santa Luzia — Joaquim
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Gilberto, avaliada por doze contos e novecentos mil reis (12:900#000);
e mais as benfeitorias da fazenda “Paranoa”, constante de um (1) sitiio,
com casa coberta de telhas, estylo colonial, em estado de ruinas,
quintal plantado de arvores frutiferas e alguns cafeeiros, 2 (dois)
ranchos também cobertos de telhas, registradas em conjunto com a
primeira gleba descripta, avaliadas por treis contos e novecentos mil
reis (3:900#000), e mais ainda as benfeitorias dos dois (2) pastinhos
da porta, avaliados por um conto de reis (1:000#000); cinco (5) vaccas
paridas e seis (6) vaccas solteiras, mesticas comuns, avaliadas por um
conto e setecentos e quarenta mil reis (1:740#000); um (1) engenho
velho de madeira, avaliado por cem mil reis (100#000); uma (1) uma
tacha velha de cobre, com 18 kilos, avaliada por duzentos e vinte mil
reis (220#000); duas (2) mezas pequenas, velhas, avaliadas por trinta
mil reis (30#000); dois (2) catres velhos, avaliados por vinte mil reis
(20#000); dois (2) tamboretes, avaliados por dez mil reis (10#000),
Havera ainda, para completar este pagamento, a reposi¢éo do herdeiro
Jodo Marcellino de Sousa, da quantia de cento e quarenta mil reis
(140#000) a reposicdo do herdeiro Antdnio Fagundes de Sousa a
quantia de sessenta mil reis (60#000) e a reposicdo do herdeiro
Sebastido Gongalves de Oliveira, da quantia de cento e quarenta mil
reis (140#000), perfazendo o total deste pagamento da quantia de
trinta e quatro contos e oitocentos e sessenta mil reis (34:460#000).
Pagamento feito ao herdeiro Modesto Gongalves Guimaraes, por sua
mulher Dona Anna Isabel de Sousa de seu quinhdo hereditario da
quantia de cinco conto e oitocentos e dez mil reis (5:810#000). Havera
para este pagamento o seguinte — (1) uma gleba de terras demarcada,
com cem (100) alqueiros, sendo: noventa (90) de campos e dez (10)
de mattos de segunda, situado na fazenda “Tortinho”, deste Municipio,
na margem esquerda do rio “Torto”, dividindo pelo lado direito com a
fazenda “Sobradinho” e pelo lado esquerdo com a fazenda “Paranaua”,
havida por compra a Valeriano Rodrigues de Castro, por duzentos mil
reis (200#000), em titulo particular datado de vinte e dois (22) de
Agosto de mil novecentos e quinze (1915), registrado no cartério do
Registro de Immoveis da Comarca de Formosa, neste Estado, em
trinta (30) de Junho de mil novecentos e dezesseis (1916), sob o
numero de ordem trezentos e oitenta e cinco (385), as folhas quarenta
e seis (46) verso quarenta e sete (47) do livro 3 B, pelo Official Leolino
Cesar de Sousa, avaliada por treis contos e setecentos mil reis
(3:700#000): uma parte de terras situada na fazenda “Torto” ou “Brejo”,

com area de sessenta e um (61) alqueires, sendo: cincoente e sete
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(57) de campos e quatro (4) de mattos de segunda, em comum com a
viliva inventariante Dona Felippa Gomes Fagundes e com os herdeiros
Sebastido Marcellino de Sousa e Anisio Gongalves Guimardes,
registrada no Cartdrio do Registro de Immoveis deste Termo, sob o
numero de ordem treis mil quatrocentos e trinta e um (3.431), a folha
cento e vinte e cinco (125) do livro 3-C, avaliada por dois contos e cento
e dez mil reis (2:110#000), que perfazem o total deste pagamento da @
quantia de cinco contos e oitocentos e dez mil reis (5:810#000). —
Pagamento feito ao herdeiro Jodo Marcellino de Sousa, de seu quinhdo
hereditério na quantia de cinco contos e oitocentos e dez mil reis
(5:810#000). — Havera para este pagamento o seguinte: - uma (1) parte
de terras situada na fazenda “Sobradinho”, deste Municipio, com a
area de cento e noventa (190) alqueires de campo e dois e meio (2 ¥2)
de mattos de segunda, em comum com os herdeiros Antonio Fagundes
de Sousa e Sebastido Gongalves de Oliveira, registrada no cartério do
Registro de Immoveis da Comarca de Formosa, sob o nimero de
ordem quinhentos e noventa (590), a folha sessenta (60) do livro 3
(segunda colecdo), avaliada por cinco conto de novecentos e
cincoenta mil reis (5:950#000). Tera este herdeiro que repor a vilva
Dona Felippa Gomes Fagundes, a quantia de cento e quarenta mil reis
(140#000). — Pagamento feito ao herdeiro Sebastido Marcellino de
Sousa, de seu quinhao hereditario na quantia de cinco contos e
oitocentos e dez mil reis (5:810#000). Havera para este pagamento o
seguinte: - “uma (1) parte de terras com a area de cento e setenta e
sete (177) alqueires de campos e cinco (5) de mattos de segunda, em
comum com a vilva inventariante Dona Felippa Gomes Fagundes, e
com os herdeiros Modesto Gongalves Guimarées e Anisio Gongalves
Guimardes, registrada no cartério do Registro de Immoveis deste
Termo sob nimero de ordem treis mil quatrocentos e trinta e um
(3.431), as folhas cento e vinte e quatro (124) verso cento e vinte e
cinco (125) do livro 3-C, no valor de cinco contos e oitocentos e dez mil
reis (5:810#000). — Pagamento feito ao herdeiro Antonio Fagundes de
Sousa, de seu quinhdo hereditario na quantia de cinco contos e
oitocentos e dez mil reis (5:8104#000). Havera para este pagamento o
seguinte: - “uma (1) gleba de terras com cento e oitenta e nove (189)
alqueires de campos e dois (2) de mattos de segunda, em comum com
os herdeiros Jodo Marcellino de Sousa e Sebastido Gongalves de
Oliveira, na fazenda “Sobradinho”, neste municipio, registrada sob o
numero de ordem quinhentos e noventa (590) & folha sessenta (60) do

livro 3, segunda colegdo, pelo Offcial, do Registro de Immoveis da
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Comarca de Formosa, no valor de cinco contos e oitocentos e setenta
mil reis (5:870#000). Tera este herdeiro que repor a vidva inventariante
Dona Filippa Gomes Fagundes, a quantia de sessenta mil reis
(60#000). Pagamento fito ao herdeiro Sebastido Gongalves de
Oliveira, por sua mulher Dona Maria Conceigdo de Oliveira, de seu
quinhdo hereditario, na quantia de cinco contos e oitocentos e dez mil
reis (5:810#000). Havera para este o pagamento seguinte: - “uma (1) @
gleba de terras, em comum com os herdeiros Jodo Marcellino de
Sousa e Antonio Fagundes de Sousa, com a area de cento e noventa
(190) alqueires em campos e dois € meio (2 2) de mattos, situada na
fazenda “Sobradinho”, deste municipio, registrada no cartério do
Registro de Immoveis de Formosa, sob 0 niimero de ordem quinhentos
e noventa (590), a folha sessenta (60), do livro 3-C (segunda coleg&o),
no valor de cinco contos e novecentos e cincoenta mil reis (5:950#000).
Tera este herdeiro que repor a viliva inventariante Dona Fellipa Gomes
Fagundes, a quantia de cento e quarenta mil reis (140#000).
Pagamento feito ao herdeiro Anisio Gongalves Guimarées, por sua
mulher Dona Ritta Gongalves de Sousa, de seu quinhdo hereditario,
na quantia de cinco contos e oitecentos e dez mil reis (5:810#000).
Havera para este pagamento o seguinte: - “uma (1) parte de terras em
comum com a viuva inventariante Dona Felippa Gomes Fagundes e os
herdeiros Modesto Gongalves Guimardes e Sebastido Marcellino de
Sousa, com a area de cento e setenta e sete (177) alquerires de
campos e cinco (5) de mattos de segund, situada na fazenda “Torto”
ou “Brejo”, deste Municipio, registrada no cartério do Registro de
Immoveis deste Termo sob 0 nimero de ordem treis mil quatrocentos
e trinta e um (3.431), as folhas cento e vinte e quatro (124) verso cento
e vinte e cinco (125), do livro 3-C, no valor de cinco contos e oitocentos
e dez mil reis (5:810#000). E, estando por esta forma feita a presente
partilha amigavel, entrando as partes interessadas, como entram, em
virtude desta escriptura, e independente de tradicdo ou accto material,
no dominio individuado e posse material dos bens que lhes foram
adjucados, dao plena, geral e reciproca quitagdo a uns e outros para
que todos fiquem exonerados de responsabilidade no tocante a esta
heranca. Presente o procurador da vilva inventariante e dos herdeiros
constantes desta, que ditou a partilha ora langada nestas Notas, que
disse aceitar por seus constituintes, a presente escriptura, por estar a
mesma de inteiro acordo como ajustado e contratado entre a viuva
inventariante e os herdeiros e me apresentou o talédo de pagamento de

imposto de transmisséo causa-mortis, que € do teor seguinte: -
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“Diretoria Geral da Fazenda do Estado de Goiaz — Serie C.V.P.X-12via
— N° 341909 - (rubricado) S.J. Andrade — A fls. do livro Diario fica
debitado o Coletor Jodo Alves da Costa na quantia de um conto
trezentos e oitenta e oito mil quatrocentos reis — R$ 1:388#400 — Que
pagou o solicitador Gabriel de Campos Guimaraes, de imposto de
transmiss&o causa-mortis, da taxa de 4%, sobre o monte partivel entre
os herdeiros descendentes — filhos e genros do falecido Joaquim @
Marcellino de Souza, conforme guia do Escrivdo Francisco Muniz
Pignata. Imposto: 1:388#400 - Sélo por verba: 27#000 - Total:
1:415#400 - Planaltina, 8 de Margo de 1940. O Coletor (rublicado;)
C.C. Torres - O Escrivéo (rublicado) J.A. Costa. Pelo procurador dos
outorgantes e reciprocamente outorgados, vilva inventariante e
herdeiros, me foram axhibidas as certiddes negativas das Collectorias
Federaes, Estaduaes e Municipaes, desta cidade e da cidade de Santa
Luzia, neste Estado, mostrando achar o espdlio do falecido Joaquim
Marcellino de Sousa, quite para com estas reparticdes, as quaes sao
respectivamente dos seguintes tedres — “Certidao — Certifico, deferindo
0 requerimento supra, de hoje, parte interessada, que o espdlio de
Joaquim Marcellino de Sousa acha-se quites com a Fazenda Nacional,
com relagdo a esta Exatoria. O referido é verdade. Eu, (a:) José
Guimardes Mundim escrivo encarregado, a datilografei, dato e
assino. Planaltina, 27 de Fevereiro de 1940. (a:) José Guimarées
Mundim (Sellada com 8#300 federaes, inclusive as taxas de
“Educacdo e Saude” e “Penitenciaria’, devidamente inutilizadas.)” -
Candido Cesario Torres, Escrivdo da Coletoria Estadual de Planaltina,
Comarca de Formosa, Estado de Goiaz, na forma da lei etc... —
Certidao — Certifica a fins de inventario, que revendo o arquivo desta
Coletoria, verificou que o espélio de Joaquim Marcellino de Sousa,
acha-se quite com esta Reparticdo. O Referido é verdade e dou fé.
Coletoria Estadual de Planaltina, 23 de Fevereiro de 1940. ) a:)
Candido Cesario Torres. (Sellada com 5#000 estadual e as taxas de
‘Educagdo e  Saude” e  “Penitenciaria”  devidamente
inutilizadas.)(Carimbo:) Collectoria Estadual de Planaltina — E. Goyaz
- Fevereiro 28-1940 - O Collector (rublicado:) J.A. Costa — Sebastido
Espirito Santo. Secretario da Prefeitura Municipal de Planaltina. Estado
de Goyaz, na forma da lei, etc. — Certiddo — Certifica, a requerimento
de parte interessada e em obediéncia ao despacho do Sr. Prefeito
Municipal, que o espélio de Joaquim Marcelino de Sousa, acha-se
quite para com esta Prefeitura. E, para constar, datilografou a presente

certiddo e firma. Secretaria de P.M. de Planaltina, aos 28 de Fevereiro
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de 1940. (a:) Sebastido do Espirito Santo — Secretario. — Rs 8#800,
pagou de expediente e emolumentos, inclusive adal. (10%). Conf.
Conhecimento n°® 55 desta data: 28/2/40. (rublicado:) S.E. Santo —
Secretario — (Carimbo:) Prefeitura Municipal de Planaltina — Est. De
Goyaz.) (Sellada com 2#000 estadual e as taxas de “Educagéo e
Saude” e “Penitenciaria”, devidamente inutilizadas.)(sobre as mesmas
estdo a data e rubrica seguintes: - “Planaltina, 4 de Margo de 1940. G.
Guimarées. — Certiddo — Em cumprimento ao despacho do Sr. Coletor,
certifico que o espolio de Joaquim Marcellino de Sousa nada deva a
Fazenda Nacional que conste dos livros de assentamento desta
Exatoria. Fica todavia ressalvados os direitos da Fazenda Nacional a
futuras verificagbes de langamentos e impostos que forem apurados.
E para constar eu (a:) Walter Roriz escrivdo a escrevi: (Carimbo:)
Collectoria Federal de Santa Luzia — Est. De Goyaz em 16 de Margo
de 1940. (a:) Francisco Machado de Araujo — Coletor (Sellada com
8#200 federaes, inclusive a taxa de “Educagao e Saude”, devidamente
inutilizadas.)(Via-se as seguintes quota e rublica:) T.R. selo Ed. 8#800
W. Roriz. Delphino Meireles, Escrivao do 2° Oficio, do termo e comarca
de Santa Luzia, Estado de Goiaz, na forma da lei, etc.- Certifico para
fim de julgamento de inventério e a pedido verbal de pessoal
interessada que o espolio de Joaquim Macellino de Sousa, nada deve
a Fazenda Estadual, relativamente ao que consta deste cartério. O
referido é verdade e dou fé. Santa Luzia, 24 de Fevereiro de 1940. O
Escrivao, (a:) Delphino Meirelles, (Sellada com as taxas de “Educagéo
e Saude” e “Penitenciaria’, devidamente inutilizadas.)(Carimbo:)
Delphino Meireles — 2° Tabeliéo e Official do Registro Especial — Santa
Luzia — Goyaz - Guia — Ao selo estadual da presente certiddo, na
importancia de seis mil reis, por verba, em falta de estampilha. S. Luzia,
24 de Fevereiro de 1940. O Escrivdo, (a:) Delphino Meireles.
(Carimbo:) — Pagou 6#000 de sello, pela verba n° 43 desta data. S.
Luzia, 24-2/940. O coletor, (rublicado:) A. Paiva. — Prefeitura Municipal
de Santa Luzia - Estado de Goyaz — Certiddo — Emanuel Roriz,
Secretario da Prefeitura Municipal de Santa Luzia, Estado de Goyaz,
na forma da lei, etc. — Certifica, para fim de julgamento de inventario,
que o Sr. Joaquim Marcellino de Sousa nada deve a Fazenda
Municipal, que conste nos livros de langamentos desta Reparti¢do. O
referido é verdade. Secretaria da Prefeitura Muncipal de Santa Luzia,
Estado de Goiaz, em vinte e quatro de fevereiro de mil novecentos e
quarenta. O secretario, (a:) Emmanuel Roriz. Pagou 6#600. Conf.
Taldo 6266, de 24/2/940. O Secretario, (rublicado:) E. Roriz. (Taldo) -
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Diretoria Geral da Fazenda do Estado de Goyaz — Série Cv P x - 12
via — N° 754906 - (Rublicado) S.J. Andrade — 170 — A fls. do livro
Diario, fica debitado o Coletor Alberto de Paiva, na quantia de cento e
quarenta e sete mil e oitocentos reis — Rs. 147#800 — Que pagou
Sebastido Marcellino de Sousa, por seu falecido pae Joaquim
Marcelino de Souza, do imposto territorial Paranoa 2 partes, 183 e 400
alqueires, do corrente exercicio — Imposto 145#800 — Selo do taldo @
2#000 — Total 147#800 — Santa Luzia, 24 de Fevereiro de 1940. O
Escrivdo (vago). O Coletor (rubricado) A. Paiva. Assim
convencionados, me pedira Ihes lavrassem esta escriptura, a qual
depois de escripta, foi lida em presenca das partes e testemunhas que
achando-a de acordo, a acceitaram e assignaram. Eu, Francisco
Muniza Pignata, Tabelido, a escrevi, dou fé, dato e assigno. Planaltina,
16 Margo de 1940. (ASS.) FRANCISCO MUNIZ PIGNATA, GABRIEL
DE CAMPOS GUIMARAES, MANUEL RIBEIRO DE FREITAS,
JOAQUIM CALDEIRA NUNES, Nada mais. Transladada do préprio
original. Era o que continha a referida escritura e foi solicitada por

certiddo. Planaltina-GO, 20 de Novembro de 2020.
()

o D 114176841

()

... 576,00 alqueires avaliados por Cr$ 16.890,00 tudo de acordo com a
transcri¢ao no livro n° 3-C, as fls 125/126, sob o n° de ordem 3.431.
As transcricbes de n°. 3.801, 4.104, 4.106 e 4.539, acima
relacionadas, se referem apenas a partilha do quinhao primitivo, com
area de 2.812,00 hectares, havido por JOAQUIM MARCELLINO DE
SOUZA, na divisao judicial da Fazenda “Brejo ou Torto”, julgada em 24
de setembro de 1921, pelo entdo juiz de Direito da Comarca de
Formosa, Dr. ARTHUR ABDON POVOA, registrada, no Cartorio do
Registro de Iméveis de Planaltina, as fls. 125/125 do livro n° 3-C, sob
on°de ordem 3.431, origem das terras que foram desapropriadas pelo
Estado de Goias, dos herdeiros e sucessores de herdeiros de
JOAQUIM MARCELLINO DE SOUZA na fazenda “Brejo ou Torto”.
Nas escrituras publicas de desapropriagdo do quinh&o primitivo havido
por “JOAQUIM MARCELINO DE SOUZA" que tiveram como
outorgantes expropriados WALTER CARLOS DE ALARCAO e sua
mulher, o Dr. HOSANAH CAMPOS GUIMARAES e sua mulher, JOSE
GUIMARAES MUNDIM e sua mulher e JOAQUIM GONGALVES
GUIMARAES e sua mulher, foram citados os limites da gleba de 100
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alqueires havida por permuta de acordo com a transcrigdo n° 1950,
entretanto nenhuma referéncia fazem sobre a area e procedéncia
dessa gleba.

Assim sendo, de acordo com os documentos constantes de nossos
arquivos e de acordo com a sentenga exarada pelo Exmo Sr. Juiz da
Comarca de Planaltina Dr. FRANCO CARLO DE PAULA, na agao de
Corregéo de Registro de objeto, do Processo n® 2.411/89, cuja a
sentenca transitou em julgado conforme certid@o anexa, as fls. 11 do
presente processo, a gleba de terras com area de 100 (cem) alqueires
registrada no cartério do Registro de Iméveis de Planaltina, as fls. 130
a 131 do livro n° 3-B sob o niimero de ordem 1950, referente ao
memorial descritivo constante a fls. 14, ndo foi desapropriada.

E esse nosso entendimento. S.M.J. ou E.

Brasilia-DF ., 14 de agosto de 1989

()

o |D 86107224
()

Escritura Pablica Declaratoria de Direito Obrigagdes e Utilizagao de
Area em Condominio e Outras Avengas.
Saibam quantos este publico instrumento declaratorio virem, que ao(s)
vinte e sete (27) dias(s), do més de agosto (08), do ano de um mil,
novecentos e noventa e trés (1.993), nesta cidade de Planaltina, termo
e Comarca do mesmo nome, Estado de Goids, em cartério, perante
mim, 2° Tabeli#o, compareceu como outorgante declarante, LUIS
CLAUDIO FERRO, brasileiro, solteiro, comerciante, portador da CI RG
n° 3.586.416-SSP-SP, e CPF n° 294.045.418-34, residente e
domiciliado em Brasilia-DF; Pelo ora outorgante, foi declarado que:
Que é senhor e legitimo possuidor de uma area de terras com area de
mais ou menos 220.000m?, localizada na fazenda BREJO ou TORTO
dentro do Distrito Federal, através do instrumento particular de compra
e venda, datado de 25/09/1991, oriunda do registro n® 1950, fls. 130,

do livro 3-B, do Cartério do Registro de Imdveis desta cidade;

pretendendo alienar sob forma de condominio Rural, fica desde logo
criado o CONDOMINIO PRIVE DO LAGO NORTE |, sendo com 244
fracdes ideais (lotes) e demais areas verdes;

()

*Grifo meu

e [D 86107223
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE FRACAO
IDEAL EM CONDOMINIOS E OUTRAS AVENCAS
Pelo instrumento de alienagéo de imdvel, posse, cesséo de direitos
hereditarios e outros que entre si, fazem de um lado como
COMPROMISSARIO VENDEDOR LUIZ CLAUDIO FERRO, brasileiro,
solteiro, portador da Cédula de Identidade n® 3.586.416 SSP/SP e do
CPF n°® 294.045.418-34, residente e domiciliado nessa capital, e de @
outro lado como COMPROMITENTE COMPRADOR MARIA DO
CARMO PINTO, brasileira, divorciada, aposentada, portadora da
Cédula de Identidade n° 158.133 SSP/DF e do CPF n° 280.077.511-

49, residente e domiciliado nesta capital, tem entre si justos e

acordados o que a seguir dispde.

OBJETO: Compra e venda de fragédo ideal de imdvel em condominio.

1.E 0 COMPROMISSARIO VENDEDOR, senhor e legitimo proprietario
de uma gleba de erras com 20ha (vinte hectares), localizada na
FAZENDA BREJO OU TORTO, nesta Capital, adquirida de PEDRO
RODRIGUES CONDE FILHO, por INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE FRACAO IDEAL EM CONDOMINIO E
OUTRAS AVENCAS, onde constitui um condominio residencial
denominado CONDOMINIO PRIVE DO LAGO NORTE |, QUADRA 03,
Conforme ESCRITURA PUBLICA DECLARATORIA DE DIREITOS,
OBRIGAGOES E UTILIZACAO DE IMOVEL EM CONDOMINIO, as fls
100 d Livro n° 079 do Cartdrio de notas, protestos € TRTD aos 27 de
agosto de 1993, dentro das normas técnicas e legais,
consubstanciadas da Lei de parcelamento do solo urbano (LEI
6.766/73), e demais afins.

2. Que assim pretendendo o COMPROMISSARIO VENDEDOR alienar
e 0 COMPROMITENTE COMPRADOR, adquirir fragéo ideal no imével
acima mencionado, ajustam a presente alienagdo nos termos e

condi¢des a seguir expostas.

3. O imovel objeto da presente alienagéo é aquele constante da planta
de localizagdo anexa ao presente instrumento, que dele fica fazendo
parte integrante sendo nesta oportunidade rubricada pelas partes,
denominada por:
PRIVE LAGO NORTE | -~ QUADRA 03
CONJUNTO G LOTES 05 € 06
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11. Fica eleito o Forum de Brasilia, DF para dirimir ddvidas oriundas

do presente instrumento por mais privilegiados que sejam os das

partes na ocasiéo.

E por estarem justos e acordados, firmam o presente em 02 (duas) vias

de igual teor e para uma so finalidade, na presenca das testemunhas

ao final nomeadas pessoas capazes e conhecidas das partes.

Brasilia, 18 de novembro de 1999.

*Grifo meu

Abaixo, parecer expedido pela TERRACAP, no ano de 1989, sobre a questao

das terras descritas na escritura do libro 3-B, numero 1950, da fazenda Brejo ou Torto.

o D 114176841

PARECER N° 50/89-SETEN/DIJUR
PROCESSO N°00020.000417/89-5
INTERESSADO: TARCISIO MARCIO ALONSO

Senhor Chefe da SETEN,

Peca inaugural, requer o sr. TARCISIO MARCIO ALONSO, via seu
procurador, requer seja expedida certiddo Negativa relativa a
desapropriagéo parcial ou total da area constante do Registro n® 1950,
do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Planaltina/GO, fls
130, do livro 3-B, cuja documentacéo fez carrear aos autos.

Submetida a exame do Eng® Agrimensor, Dr. Adelino de Souza Marino,

apds acurado estudo informa que a area de 100 (cem) alqueires,

registrada no Cartério do Registro de Iméveis de Planaltina/GO, as fls

130/131, do livro 3-B, sob 0 n® 1950, néo foi objeto de expropriacao.

Assim, tratando-se de terras de particular, ndo cabe a esta Empresa,
qualquer pronunciamento sobre o assunto, assim como, ndo podera
opor-se ao deferimento do pedido.

()

*Grifo meu
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VIII. Da Localizagéo das Escrituras Iniciais

Bem se sabe que o maior imbrdglio com relagdo a documentagéo que formou \
- . . . . ~ (39)
o Distrito Federal ¢ a localizagdo correta dos terrenos em virtude da pouca informagao, ou ~—

informac&o inadequada para a demarcagéo das posses ou terras adquiridas.

As antigas escrituras faziam referéncias a localizagdes naturais, rios, corregos,
grotdes, arvores, e até marcos artificiais que na ocupagédo da regiao foram se perdendo,
além das invasdes, loteamentos e grilagem de terras que foram modificando a paisagem
das referéncias estabelecidas nos documentos, que muitas vezes, tem origem no Brasil

Império.

Varios estudos foram realizados por parte da administragao federal com vistas
aimplantacdo da nova capital, o rico material produzido serve de base para que hoje possa
se fundamentar as questdes relativas as propriedades, suas localizagoes, e até mesmo se

ja fizeram parte de algum processo de indenizagéo por parte do Estado.

A Comissdo de Cooperacdo para Mudanca da Capital Federal elaborou a
planta de indice cadastral no ano de 1958 (imagem 06), tratando ja da situagéo das areas
a serem utilizadas para a construgdo da nova capital, neste estudo apresenta a

implantagéo da cidade e as areas de fazenda que compde todo o Distrito Federal.

Verifica-se que nas certiddes de transcrigdo das escrituras originais
apresentadas demonstra que uma das limitagdes de vértice trata especificamente do

ribeirdo do torto, cdrregos Ponte e Jeriva, (imagem 07).

(..) DENOMINACAO OU RUA E NUMERO: Fazenda “Brejo” ou
“Torto”. (...)

(...) até a um marco que divide com o condominio Francisco Joaquim
de Magalhaes, pela esquerda do Torto na barra de uma vertentesinha

entre 0s corregos Jeriva e o da Ponte; deste marco, pela vertentesinha

acima, (...)

*Grifo meu (ID 114176841)
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Imagem 6 — Planta de indice Cadastral — setembro de 1958 (Arquivo Publico do Distrito Federal)
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Imagem 7 — Planta de indice Cadastral — Area da Fazenda Brejo ou Torto, limites corrego da Ponte e Jeriva
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N&o resta duvidas que as escrituras de propriedade se tratam das terras onde
se encontra o objeto, estando ali dentro desta area estabelecido o pro indiviso entre os
possuidores que, a partir da formagao do condominio passam a regularizar sua posse ou

bem.

Por outro giro, a propria TERRACAP ja colacionou relatério por parte de seu 2

corpo técnico que no parecer N° 50/89-SETEN/DIJUR (ID 11417684 1) que a fazenda Brejo
ou Torto, no quinhao correspondente as escrituras sob 0 numero apresentadas para esta

pericia ndo fora objeto de expropriagdo, sendo entéo terras particulares.

IX.Quesitos da Requerente

A Requerente, apresentou seus quesitos (ID 114176838), nos seguintes

termos:

a) A areaem litigio resulta de desapropriagdo na sua totalidade ou é remanescente
de area particular?

Resposta: Remanescente de area particular.

b) Se positiva a resposta ao quesito anterior quanto a existéncia de area

remanescente, qual € o tamanho da area do particular?

Resposta: 4,991 alqueires (mineiro) ou 24,1564 ha. Remanescentes do espolio
de Joaquim Marcelino de Souza e/ou sucessores; 56,7 alqueires (mineiro) ou
274,4280 ha. de Delcides de Sousa e Silva, Delmar de Sousa e Silva, Delvandro
de Sousa e Silva, Delson de Sousa e Silva e Deolino de Sousa e Silva; 61,69
alqueires (mineiro) ou 298,5796 ha. do quinhao de Joaquim Marcelino de Souza
em comum com a TERRACAP.

c) OCONDOMINIO PRIVE LAGO NORTE | - ETAPA 3 (CNPJ: 10.305.617/0001-79)
ou a COMPANHIA IMOBILIARIA- DE BRASILIA TERRACAP (CNPJ:

¢ SIG Quadra 01 Lote 385 Sala 222 - Edificio Platinum Office - Asa Sul - CEP: 70.610-410 - Brasilia-DF
() +55 61 3543-4273 ™ +55 61 99977-8062 R central@centralperitosassociados.com.br
& www.centralperitosassociados.com.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 150.**.***-20 em 29/04/2024 00:07:56

Numero do documento: 22060617331400000000040409770
https://pje2i.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060617331400000000040409770

Assinado eletronicamente por: PAULO HENRIQUE RIBAS DOS SANTOS - 06/06/2022 17:33:14 Num. 41745567 - Pag. 42


grupo
Realce

grupo
Realce


RITOS

D O S

F N
( YPE
W \ J |
g
1 9 A

00.359.877/0001-73) conseguiram comprovar com algum documento juntado aos
autos a sua propriedade sobre a area objeto do litigio, sito o Lote n° 5 do Conjunto

“G” do Condominio Privé Lago Norte | — Etapa Il1?

Resposta: N&o fora juntado nenhum documento que comprove tal propriedade 43

por parte do Condominio Privé do Lago Norte | - Etapa Ill.

d) A &rea ocupada pela Requerente segue registrada em nome de qual pessoa no

Cartdrio Imobiliario competente?

Resposta: Area do objeto encontra-se inserida na antiga fazenda “Brejo ou Torto”,

com sua origem na transcri¢do n° 3431 Rl Planaltina/GO.

e) A TERRACAP apresentou a certidao inscrita em 04 de junho de 1963, as fls. 118,
livro 8-B, sob 0 n° 35 do Cartorio do 1° Oficio de Registro de Iméveis e a certiddo
sob n° 8, as fls 57 do livro 8-A do cartério do 1° oficio de Registro de iméveis do
DF, julgando se tratar de titulo de propriedade da area objeto do litigio, poderia o
Sr. Perito explicar se alguns destes documentos comprova, delimita e/ou conclui

pela propriedade da TERRACAP com estes titulos?

Resposta: Os documentos citados tratam-se de memoriais descritivos (sem

registro) sendo estas de locais distintos.

f) A area objeto do pedido estd encravada em local onde ha disputa pela
propriedade? Sao terras particulares ou terras pertencentes a TERRACAP, em

razéo dos respectivos titulos mencionados no quesito anterior?

Resposta: Sim ha disputa pela propriedade. A TERRACAP disputa entre
herdeiros e/ou sucessores de Joaquim Marcelino de Sousa, transcricdo 3431 CRI
Planaltina/GO, antiga fazenda “Brejo ou Torto” (Processo n® 0243573-
63.2015.09.0128 - TJGO - bloqueio das matriculas; Processo n° 0010220-
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86.2014.8.07.3400 - Segao Judiciaria do Distrito Federal - TRF 12 Regido —

Remanescente da matricula 3431).

g) Oimdvel objeto deste litigio, no tocante aos seus exatos limites, resta inserido em

alguma Area de Protegdo Permanente (APP)? a

Resposta: N&o, se encontra inserida na APA do lago Paranoa em &rea urbana
de consolidagao atual ARINE (Area de Regularizagéo de Interesse Especifico),

em processo de regularizagao.

h) O Condominio Privé do Lago Norte | - ETAPA lll resta inserido, no tocante aos

seus limites, em qual registro publico de propriedade?

Resposta: Dentro da Fazenda “Brejo ou Torto”, dentro da érea de transcricao da
matricula 3431 do CRI de Planaltina/GO. Constituido e implantado por escritura
publica declaratoria de livro 79, fls. 100 do 2° Oficio de Notas e protestos e R.T.D
de Planaltina/GO.

i) Sr. Perito encontrou no inventario do Sr. Joaquim Marcelino de Souza algum
formal de partilha ou folha de pagamento relativa ao pagamento dos 100 alqueires
objetos da Transcrigao 1.950? Se a resposta for sim, € possivel apresentar este

e, suas conclusdes acerca deste documento, com relagéo ao objeto do litigio?
Resposta: Ndo. Nao ha documentos com tais informagdes.

j)  Noinventério de Joaquim Marcelino de Souza consta uma “Escritura de Partilha
amigavel’ relativa & Fazenda Brejo ou Torto. Assim, baseado em tal escritura
solicita-se que o Sr. Perito informe:

j.1) 0 nome dos herdeiros beneficiados;
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Resposta: a) Dona Felippa Gomes Fagundes; b) Modesto Gongalves
Guimarées; c¢) Sebastido Marcellino de Souza; d) Anisio Gongalves

Guimaraes;

j-2) a quantidade de terras recebidas por cada um; a5
Resposta: a) Felippa Gomes Fagundes - 151 alqueires; b) Modesto
Gongalves Guimardes — 100 alqueires; c) Sebastido Marcellino de Souza,
Anisio Gongalves Guimar&es e Felippa Gomes Fagundes — 61 alqueires em

comum.

j-3) numero dos novos registros que cada folha de pagamento recebeu ao ser
registrada;

Resposta: a) Felippa Gomes Fagundes — 151 alqueires —fls. 124 e 125 Termo
3431, livro 3-C; b) Modesto Gongalves Guimaraes — 100 alqueires - fls. 46 e
47 Termo 384, livro 3-B — Comarca de Formosa/GO; c¢) Sebastidao Marcellino
de Souza, Anisio Gongalves Guimardes e Felippa Gomes Fagundes — 61

alqueires em comum - fls. 125 Termo 3431, livro 3-C;

j-4) numero do registro anterior das terras partilhadas e;

Resposta: Numero 3.431 do Livro 3-C, e Nimero 1.950 do Livro 3-B;

j.5) por fim, informe se sobrou algum saldo remanescente no registro anterior
das terras em pauta, e qual foi a quantidade desse saldo, bem como se guarda
relacdo com o imével objeto da lide.

Resposta: Registro 3.431 do Livro 3-C= 479 alqueires, ap6s as transcri¢des,
saldo de 267 alqueires; Registro 1.950, Livro 3-B = 100 alqueires, ap6s

transcrigdes, saldo de 100 alqueires.

k) Em 1956 a herdeira Geralda Pereira de Sousa através da Transcri¢do 8.097 do
CRI de Planaltina/GO, transfere uma parte de terras, em comum, do antigo

quinh&o de Joaquim Marcelino de Souza para as seguintes pessoas:
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» Delcides de Sousa e Silva

» Delmar de Sousa e Silva

» Delvandro de Sousa e Silva

» Delson de Sousa e Silva

» Deolino de Sousa e Silva 46

As partes de terras dos socios citados acima tiveram os seguintes destinos:

a) Delcides de Sousa e Silva (5.298 alqueires) e Delmar de Sousa e silva
(14,175 alqueires) venderam suas partes para o Estado de Goias conforme
Transcrigao 9.062 do CRI de Planaltina-GO;

b) Delvandro de Sousa e Silva (14,175 alqueires) foram registrados na
Transcri¢do 6.629 do CRI de Planaltina-GO. Posteriormente foi repetida em
duplicata na Transcri¢cao 8.097 também do CRI de Planaltina-GO; E mais tarde
foi vendida para Guilherme Braconi Rodrigues conforme Transcrig¢do 2.324 do
1° CRI do Distrito Federal;

c) Delson de Sousa e Silva (14,175 alqueires) foram registrados na Transcrigédo
6.628 do CRI de Planaltina-GO. Posteriormente foi repetida em duplicata na
Transcrigdo 8.097 também do CRI de Planaltina-GO, permanecendo nestes

registros até hoje.

d) Deolino de Souza e Silva ou Deolino Carlos (14,175 alqueires) foram
registrados na Transcrigdo 6.631 do CRI de Planaltina-GO. Posteriormente foi
repetida em duplicata na Transcrigao 8.097 também do CRI de Planaltina-GO. E
mais tarde foi vendida para José Mariano Rocha Filho conforme Transcrigdo
2.678 do 1° CRI do Distrito Federal.

Desta forma, pelo que consta dos registros citados acima, os quinhdes de terras
que pertenceram aos senhores Delvandro, Delson e Deolino, num total de 56,7

alqueires, ndo foram desapropriadas até hoje e continuam em nome de
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particulares. Assim, perguntamos ao Sr. Perito, as informagdes transcritas acima

sdo verdadeiras? Favor tecer seus comentarios;

Resposta: Sim, bem como o remanescente de 4,91 alqueires (espdlio de Joaquim
Marcelino de Sousa), perfazendo 61,69 alqueires de particulares em comum com Car)
a TERRACAP dentro da transcricdo 3431 CRI Planaltina/GO.

) Considerando que que na Transcrigdo 3.431 tem um saldo remanescente de
4,991 alqueires e mais os 56,7 alqueires de Delvandro, Delson e Deolino, pode-
se afirmar que dentro do antigo quinhao de Joaquim Marcelino de Souza, existe
61,69 alqueires em comum com a TERRACAP? Se n&o houver esses 61,69
alqueires em comum, que o Sr. Perito possa informar qual é quantidade correta
de terras em comum com TERRACAP dentro do “antigo” quinhdo de Joaquim

Marcelino de Sousa. Apresente suas conclusdes.
Resposta: Conforme resposta letra “k”.

m) E possivel aos Sr. Perito apresentar nos presentes autos a cadeia dominial do
imovel rural denominado Fazenda BREJO ou TORTO, localizada no perimetro do

Distrito Federal?

Resposta: Sim, a mesma esta descrita através das Transcrigdes tragas neste no

item VII deste trabalho.
n) E possivel discriminar a cadeia dominial da transcrigdo n® 3.431 do CRI de
Planaltina/GO? Esta matricula diz respeito a propriedade onde se encontra

localizada a area objeto da lide?

Resposta: Sim, conforme apresentada a cadeia dominial neste trabalho.
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0) E possivel afirmar que a transcrigdo n° 1.950 do CRI de Planaltina/GO também
detém de possiveis areas que influenciariam na localidade das terras do objeto
deste litigio?

Resposta: Sim, a transcricdo 3431 faz divisa de limites com a transcrigéo 1950,
todas oriundas do CRI de Planaltina/GO, ambas oriundas da fazenda “Brejo ou -
Torto”, propriedade ha época de Joaquim Marcelino de Souza. Atualmente a
transcrigdo 1950 do CRI de Planaltina/GO é integralmente propriedade do espdlio
de Joaquim Marcelino de Souza e sucessores, com area aproximada de 100
alqueires. Ja a transcri¢do 3431 (limite com 1950) com 585,83 alqueires, destes
4,991 alqueires € propriedade do remanescente do espélio de Joaquim Marcelino
de Souza e sucessores, 56,7 alqueires de Delcides de Sousa e Silva; Delmar de
Sousa e Silva, Delvandro de Sousa e Silva, Delson de Sousa e Silva e Deolino de
Sousa e Silva, perfazendo o total de area particular de 61,69 alqueires dentro da
transcrigdo 3431 CRI Planaltina/GO, estando em comum com a TERRACAP.

p) E possivel afirmar o Sr. Perito que a Cadeia Dominial da antiga “Fazenda Brejo
ou Torto”, mais especificamente das Transcrigdes 1.950 e 3.431, ambas do CRI
de Planaltina/GO, guardariam um remanescente, em seu objeto, de um saldo de
104,991 alqueires e que a area do objeto em litigio poderia restar inserido neste

remanescente?

Resposta: Sim, ha um remanescente dentro da Transcricdo 3431 CRI
Planaltina/GO, no total de 61,69 alqueires em comum com a TERRACAP e 100
alqueires da integralidade da transcrigéo 1950 do CRI de Planaltina/GO que néo

fora expropriada.

X.Quesitos do Requerido

O Requerido, apresentou seus quesitos (ID 114146477), nestes termos:
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a)  Asuposta area da autora, € a mesma detalhada no mapa do croqui ID 918394347

Resposta: Sim.

b)  Caso o quesito acima seja positivo, na proximidade do suposto lote da autora, Ca0)
existe alguma area de protecdo permanente? E, em caso positivo, a area da o
autora esta dentro da area de APP? Aponte no croqui ID 91839434,

Resposta: Sim, ha a APP conforme imagem 2 deste trabalho, no entanto o objeto

deste laudo ndo se encontra dentro da APP.

c) O suposto lote da autora, conforme demarcado no croqui ID 91839434, esta

incluso nas areas passiveis de regularizagdo? Fundamente a resposta.

Resposta: N&o estdo nos autos nenhum documento que inclua o terreno, objeto

da lide, nas areas passiveis de regularizagao.

d)  Existe alguma passagem para o lago na proximidade ou no proprio suposto lote

da autora? Aponte no mapa ID 91839434, com as devidas fotografias.

Resposta: Sim, o lote objeto da lide quando aberto é passagem para o lago, ver
imagens 01, 02 e 03 neste laudo. No entanto, na data da pericia 0 mesmo se

encontrava fechado, ver foto 02 deste trabalho.

e) Existe alguma construcdo dentro do suposto lote, ou nas margens do lago? Se

afirmativo, colecione aos autos as imagens e identifique no croqui ID 91839434.

Resposta: Prejudicado, néo tive acesso a dentro do lote em virtude do mesmo se

encontrar fechado.
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f)  Com base na pericia realizada, é possivel delimitar se o suposto lote da autora &

area publica ou comum de propriedade do Estado?

Resposta: Conforme concluséo deste laudo, o0 mesmo se encontra em éarea

privada. )

g) Conforme dados apresentados pela TERRACAP, o local sera utilizado para
passagem de equipamentos publicos (Sistema de Drenagem Pluvial do Bairro

Taquari Il), é possivel definir se o local sera utilizado para utilidade publica?

Resposta: Prejudicado, ndo ha no processo nenhuma informacao a respeito desse

tema.

h) O local encontra-se sobreposto a Zona de Preservagao da Vida Silvestre — ZPVS
da Area de Protecdo Ambiental do Lago Paranod? Caso afirmativo, quais

atividades séo permitidas no local, conforme o zoneamento da APA?

Resposta: N&o, conforme imagem 02 do GEOPORTAL, 0 mesmo nao se encontra

em area de Protecdo Ambiental.

XI. Conclusdo

A pericia técnica de engenharia conclui que, mediante todos os documentos
apresentados bem como a planta de indice cadastral de 1958 disponibilizada pelo arquivo
publico do Distrito Federal, o terreno objeto da lide se encontra dentro de area particular,

que nao fora expropriada pela TERRACAP, fato assumido por aquela Companhia Publica.
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XII. Encerramento

Isto posto, considera-se encerrado o presente trabalho de Laudo Pericial
entendendo que o mesmo lucida a parte técnica de engenharia do processo,

composto de 51 (cinquenta e uma) paginas, mais anexos.

Sem mais e a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais.

T.em que,

P. deferimento.
Brasilia-DF, 06 de junho de 2022.

A\ )

K,

Eng. Civil e de Seg. do Trabalho - Paulo Henrique-Ribas dos Santos

CREA 23.148/D-DF - Perito Judicial
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XIII. Anexos
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03/06/2022 08:00 https://art.creadf.org.br/art1025/funcoes/form_impressao_tos.php?NUMERO_DA_ART=0720220044682

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CRE A-DF ART Obra ou servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 072022004468

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Distrito Federal
- 1. Responsavel Técnico
PAULO HENRIQUE RIBAS DOS SANTOS

Titulo profissional: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranca do Trabalho RNP: 0715049895
Registro: 23148/D-DF

2. Dados do Contrato

Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS .

TERRITORIOS CNPJ: 00.531.954/0001-20
Praga Municipal Lote 1 Baitro: Zona Civico-

Bloco B Numero: S/N Administrativa CEP: 70094-900

Cidade: Brasilia UF: DF Complemento:

E-Mail: norton.carvalho@tjdft.jus.br; igor.silva@tjdft.jus ~ Fone: (61)31036354

Contrato: Celebrado em: 22/04/2022 Yag% 9}3 ra/Setvigo R$:
Vinculada a ART: Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acado institucional: Nenhuma/Nao Aplicavel
r3. Dados da Obra/Servico

Data de Inicio: 22/04/2022 Previsio término: 08/06/2022  GoK9enadas fleogtaficas, - 0425212996
Finalidade: Residencial Cddigo/Obra publica:
Proprietario: MARIA DO CARMO PINTO CPF: 280.XXX.XXX-49
E-Mail: paulotopg@gmail.com Fone: (61) 996375989
1° Endereco
Condominio Privé I Quadra 1 Conjunto I Numero: 5e 6
Bairro: Setor de Mansdes do Lago Norte CEP: 71539-050
Complemento: Quadra G Cidade: Brasilia - DF
4. Atividade Técnica
Execucao Quantidade Unidade
Laudo de concepgao de loteamento urbano 1.283,0000 metros quadrados

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART.

5. Observagoes
Laudo referente aos autos 0708136-38.2021.8.07.0001 - 3°VFP - TIDFT

1 ,\f\

6. Declaragdes ey
Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua J\/
interpretacdo ou execugao, sera resolvido por arbitragem, de acordo com a Lei n° P sional
9.30?, de 23 de setembro de 1996, nos termos do respectivo regulamento de
arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

Contratante

Acessibilidade: Nao: Declaro que as regras de acessibilidade, previstas nas normas técnicas da ABNT e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe 9. Informagdes
NENHUMA - A ART ¢ vélida somente quando quitada, mediante apresenta¢ao
do comprovante de pagamento ou conferéncia no site do Crea.
-8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site:

www.creadf.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera
de responsabilidade do profissional e do
s Oy de de contratante com o objetivo de
documentar o vinculo contratual.

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS | www.creadf.org.br

TERRITORIOS CNPJ: 00.531.954/0001-20 informacao@creadf.org.br
Tel: (61) 3961-2800

Valor da ART: R$ 88.78  Registrada em: 02/06/2022  Valor Pago: R$ 88,78  Nosso Numero/Baixa: 0122038009
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